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Praktisk info om vores nabomøde

Vi sender live, og alt 
kan ske.

I kan stille spørgsmål i 
chatten

Vi svarer på alle 
spørgsmål. De 
spørgsmål, vi ikke når i 
spørgerunden, sørger 
vi for bliver besvaret 
på hjemmesiden
detnyesoelund.dk

Vi holder en pause  
ca. kl. 18.35.

Derefter besvarer vi 
spørgsmål.

Både 
præsentationen fra 
i dag ɀog selve 
videoen af mødet ɀ
bliver lagt op på 
hjemmesiden 
detnyesoelund.dk 
i løbet af ugen.

?
...

http://www.detnyesoelund.dk/
http://www.detnyesoelund.dk/
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Program

Kl. 17.30 Velkomst og program

Kl. 17.35 Generel orientering om projektet, tidsplanen for udførelsen
mm.

Kl. 17.45 Hvad sker der på byggepladsen i den kommende tid?
- Trafik og parkering i området

- Pælefundering og støj - og vibrationsmåling

Kl. 18.00 Forsikring
- Registrering af nabobygninger

- Hvad skal du selv gøre? Og hvad gør vi? ɀom der opstår skader

Kl. 18.30 Kommunikation

Kl. 18.35 Pause

Kl. 18.45 Afrunding, svar på evt. spørgsmål og farvel



Generel orientering 
og tidsplan



Fra SølundɎ

Sølund er opført i 1976 -81 

og indeholdte 425 

plejeboliger, en 

daginstitution og p -kælder.



Ɏtil Det nye Sølund

360 plejeboliger

22 ældreboliger

152 ungdomsboliger

Servicearealer til plejehjem

Daginstitution ɀ5 grupper

3 mikrobutikker

Parkeringskælder med 122 

offentlige p -pladser



Det nye Sølund

Sådan bliver Det nye Sølund organiseret



Det nye Sølund

Arkitektur og materialer

Plejehjemmet opføres med facader af tegl i røde 
og gule nuancer i 5 etagers højde.

Ungdomsboligerne opføres med lette facader i 
plader og træ i 6 etagers højde (ca. 23 m højde).

Tage udføres som flade tage af tagpap, sedum , 
solceller og tagterrasser.

Der udføres terrasser i bygningshjørnerne og 
langs facaden mod Sortedams Sø



26-10-2020Daginstitutionens legeplads og en mindre pladsdannelse Pladsen ved aftentid. Adgang til Generationernes Torv

Plejecenter Ungdomsboliger

Det nye Sølund

Set fra søerne



Byggeherrer og bygningsejer

m.fl.

Det nye Sølund

Holdet på byggepladsen

Byggeforretningsfører

Hovedentreprenør

Byggeledelse og AMK (B) Brandrådgiver Rådgivere

Københavns Kommune

Nedrivningsentreprenør Anlægsentreprenør/terræn

Byggeherrer og bygningsejer



Etape 1A

Januar 2024 ɀApril 2026

Opførelse af første del af 
plejehjemsbygninger samt 
daginstitution

Etape 1B

Januar 2024 ɀJuli 2027

Opførelse af anden del af 
plejehjemsbygningerne og 
nedrivning af de sidste eksisterende 
bygninger på grunden

Etape 2

Juli 2026 ɀMarts 2029

Opførelse af ungdomsboliger og 
den tredje plejehjemsbygning 
samt afslutning af p -kælder

Hovedtidsplan



Hvad sker der på 
byggepladsen i den 

kommende tid?



Det nye Sølund

Hvad sker der på byggepladsen?



Etape 1A opstartes i uge 1, 2024

I uge 1-2 flytning af hegn og etablering 
af pitlane og ensretning af Ryesgade.

Klargøring byggepladsareal for skurby
og rampe til byggegrube uge 1 -2.

Inddragelse af parkeringsarealer i 
Læssøesgade i uge 1-2. 

Opsætning af skurby i uge 2-3.

Opstart pæleramning d. 22.1.2024.

Pæleramningsperiode ca. 3 mdr.

Installationer i jord og 
kælderkonstruktioner udføres i marts -
juni 2024

Elementmontage opstartes i juli 2024

Det nye Sølund

Status og kommende aktiviteter



Det nye Sølund

Byggepladsen



Det nye Sølund

Trafikforholdene omkring Sølund

Ryesgade bliver ensrettet  i slutningen af januar 2024. 

Fortov og cykelsti blive etableret på det eksisterende fortov på Ryesgade, så 
fodgængere og cyklister også bliver holdt adskilt af hensyn til sikkerheden.

Fodgængerfelter etableres ved hjørnet af Ryesgade / Læssøesgade samt ved 
hovedindgangen til plejecentret Sølund.



Vi er nødt til at inddrage nogle 
parkeringspladser i Læssøesgade under 
byggeperioden.

I Ryesgade inddrages alle pladser fra 
Læssøesgade til midt ud for den sidste 
plejehjemsbygning. Det skyldes, at 
lastbilerne skal kunne komme rundt i 
svingene på gaderne, når de skal læsse 
byggematerialer af.

Oversigt over nedlægning af 
parkeringspladser

Å 13-16 stk. i Ryesgade til etablering af pitlane og ca. 
20 stk. i Ryesgade overfor pitlanen .

Å 4 stk. i Læssøesgade, så lastbiler kan dreje

Å 2 stk. i Læssøesgade til transferstation

Å 5 stk. i Læssøesgade til indkørsel til byggepladsen

Det nye Sølund

Ændring af parkeringspladser på terræn



I dag er der 63 p -pladser i de to 
parkeringskældre

Når byggeriet er afsluttet vil der være 
122 pladser i én samlet 
parkeringskælder

De eksisterende parkeringskældere 
tages først ud af drift, når det er absolut 
nødvendigt for at sikre flest mulig p -
pladser i lokalområdet.

Det er aftalt med Københavns Kommune 
at naboerne kan parkere på Edvards 
Sauntes vej.

Fra Dec. 
2020

Fra April 
2026

Efter Mar. 
2029

Eksisterende lille 
parkeringskælder

23 0 0 0

Eksisterende stor 
parkeringskælder

63 63 0 0

Fremtidig 
parkeringskælder

0 0 0 122

I alt 86 63 0 122

Det nye Sølund

P-pladser i parkeringskælder



I hele byggeperioden kører trafikken til 
byggepladsen fra Blegdamsvej, ned ad 
Læssøesgade og ud af Ryesgade mod 
Fredensgade.
Vi er alle opmærksomme på, at 
byggepladstrafikken belaster lokalområdet. 
I samarbejde med Københavns kommune 
udarbejder vi løsninger, der tager særligt hensyn 
til de bløde trafikanter i lokalområdet: 

Ryesgade bliver ensrettet fra Læssøesgade 
mod Fredensgade i hele byggeperioden
Vi anbefaler, at cyklister kører ad 
Schleppergrellsgade og ud langs søen.
Cyklister skal om de kører i Ryesgade udfor 
byggeriet køre i begge retninger på den nye 
cykelsti.  

Det nye Sølund

Overordnet plan for trafik under byggeriet



Opgaven består praktisk i, at der vil 
blive rammet cirka 700 pæle ned i 
jorden for at etablere et 
selvbærende terrændæk. 

Vi forventer, at det tager 3 måneder 
at komme i mål. 

Pæleramningen påbegyndes i 
område indenfor spunsen.

Det nye Sølund

Opstart af pælefundering i uge 4



Støj: Det vil støje i forbindelse med 
pæleramningen . Entreprenørerne skal 
overholde gældende grænseværdier og 
miljølovgivningen.

Støv: Kørsel til og fra byggepladsen vil generere 
jord og støv på tilstødende veje i perioder. 
Entreprenøren er forpligtet til at renholde og 
om nødvendigt vande vejene. 

Vi opsætter igen støj - og vibrationsmålere på 
udvalgte ejendomme, så vi kan måle og sikre, 
at vi overholder kommunens grænseværdier

De registrerede måleresultater bliver løbende 
lagt op på detnyesoelund.dk under Projektet

Det nye Sølund

Håndtering af støj, støv og vibrationer

https://detnyesoelund.dk/projektet/m%C3%A5linger-lyd-og-vibrationer


Vi arbejder som hidtil:

Hverdage kl. 07.00 ɀ18.00

Når pælefunderingen starter følger 

arbejdstiden kommunens anvisninger for 

støjende arbejde:

Hverdage kl. 08.00 ɀ17.00

Vi vil alle gøre en stor indsats for at 

begrænse det mest muligt, så I får en 

hverdag, der fungerer. 

Det nye Sølund

Arbejdstider



Gingko-træet og Avnbøgen har under nedrivningen 

været beskyttet på stammen og med hegn. Alt som 

aftalt med en certificeret træplejer.  

Inden opstarten af byggeriet vil der være en 

gennemgang med træplejeren og træsagkyndig fra 

kommunen: 

Gennemgang af hegn, afdækning af terræn og 

vurdering af træernes tilstand. 

Plan for beskyttelse og tiltag der skal ske indenfor 

de 3-4 måneder (vækstperioden)

Opfyldning af området byggefelt 1.1

Det nye Sølund

Træerne på byggepladsen



Spørgsmål, forslag og andre henvendelser
Skriv til nyesoelund@kab -bolig.dk

Akut behov
Akut behov kan fx være ved skader på vand - og 
el-ledninger , manglende overholdelse af 
arbejdstider og lignende. 

Ved akut behov for kontakt, så skriv til 
solund@nordstern.dk eller kontakt 
vagttelefonen. Kontakt oplysninger vil blive 
oplyst. 

Det nye Sølund

Kontakt

mailto:nyesoelund@kab-bolig.dk
mailto:solund@nordstern.dk


Forsikring



KAB har etableret en entreprise - og 
projektansvarsforsikring, som omfatter 
projektet ɉSølundɉ. 

Hvis der sker en skade i forbindelse 
med projektet, er det 
forsikringsselskabet, der vurderer på 
baggrund af en skadeanmeldelse, om 
der er tale om en dækningsberettigede 
skade.

Det nye Sølund

Registrering af facader og veje
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Fotoregistrering

Sket indtil nu

Registreringerne begyndte midt oktober 2023.

Ejendommene er fotoregistreret, således at nuværende 

tilstand på ejendommenes facader er registreret. 

Registreringerne er udført pr. ejendom.

Registreringerne er modtaget og bliver gennemgået af vores 

bygherrerådgiver og entreprenøren.

Kommende proces

Når vi har modtaget det endelige materiale, kan I få tilsendt 

materialet for jeres ejendom på anmodning. 

I skal selv fotoregistrere inde i jeres bolig (gulve, vægge, 

lofter) og trappeopgange m.m.
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Skader på din ejendom ɀhvad gør du?

Hvis du oplever at der opstår skader på din ejendom, der ikke var der før byggeriet gik i gang ɀhvad gør du så?

Du bør omgående og skriftligt gøre dit krav gældende mod den og/eller de, som du mener er ansvarlig(e) for 

skaden. Eksempelvis bygherre, entreprenør eller andre.

Du bør være opmærksom på, at en bygherre ikke pr automatik hæfter for alt, der kan henføres til byggeriet. 

Udgangspunktet er, at du som kravstiller skal godtgøre (bevise), hvorfor bygherre efter din mening er ansvarlig 

for den skade (hvad der er gjort galt), du har konstateret i forbindelse med byggeriet. 

For enkelte arbejder med særlig stor skadeevne gælder der et objektiviseret ansvar (ansvar uden skyld), men det 

er undtagelsen. 

Udgangspunktet er, at du skal godtgøre, hvad den, som du retter kravet mod, har gjort galt. Hvis du ikke kan løfte 

denne bevisbyrde, har du som udgangspunkt ikke godtgjort, at du har et berettiget krav, og du vil derfor ikke være 

berettiget til erstatning efter dansk rets almindelige erstatningsretlige regler. 



En skriftlige reklamation bør som minimum indeholde: 

Beskrivelse af, hvorfor du mener, at den, du retter kravet mod, er ansvarlig for den skade, som du har 
konstateret på din ejendom under byggeriet (hvad har de konkret gjort forkert).

Beskrivelse af, hvorfor du mener, at det, der gjort forkert, er årsag til skaden, som du har konstateret; 
herunder hvorfor det ikke skyldes andre forhold (årsagssammenhæng). 

Dokumentation for størrelsen af erstatningen (hvad vil det koste at udbedre skaden). 
Her skal du være opmærksom på, at du ikke får nypriserstatning for ældre effekter.

Hvad betyder det? 
Hvis der eksempelvis er skade på et ældre gulv, så får du ikke erstattet, hvad et nyt gulv koster. 
Hvis du ikke kan finde et tilsvarende gammelt gulv, så skal du selv dække difference mellem prisen på et nyt 
gulv og værdien af dit gamle gulv.

Det nye Sølund

Skriftlig reklamation og dokumentation



Bygherre og entreprenør har tegnet en ansvarsforsikring for projekt Sølund. 

Når den, du retter kravet mod, modtager din skriftlige reklamation med dokumentation, vil 
vedkommende sende materialet til ansvarsforsikringsselskabet, der behandler det af dig 
fremsatte krav i forhold til de erstatningsretlige regler, der er gældende. 

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du efter de erstatningsretlige regler har krav på 
erstatning, så vil forsikringsselskabet udbetale denne til dig.  

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du ikke har krav på erstatning, så vil de afvise kravet på 
vegne af den, du har rettet kravet imod.

Hvis du er uenig i afgørelsen og fortsat mener, du har krav på erstatning, må du, hvis 
uenigheden ikke kan løses, i yderste konsekvens udtage stævning mod den, du mener er 
ansvarlig, så domstolene kan afgøre, hvem der har ret.

Det nye Sølund

Ansvarsforsikring for projekt Sølund



Hvis du ser en skade, der ikke var der, før byggeriet 
gik i gang, kan du anmelde den til KAB via mail: 
kab@kab -bolig.dk , mailen mærkes ɉSØLUNDɉ. 

Det kan fx være:
revner i facaden, gulve vægge, eller lofter.

Det er vigtigt, at du tager kontakt med det samme. 

Det nye Sølund

Sådan skal du gøre, hvis der sker skade på dit 
indbo, din lejlighed eller ejendom

mailto:kab@kab-bolig.dk?subject=Sølund


Beskriv hvor og hvornår skaden er sket

Vedhæft fotodokumentation

Forklar, hvem du mener, er ansvarlig for skaden og hvorfor

Vedlæg dokumentation for størrelsen af erstatningen (hvad 
det vil koste at udbedre skaden). Du skal være opmærksom 
på, at du ikke får  nypriserstatning for ældre effekter.

Det nye Sølund

Sådan anmelder du en skade



Når vi modtager din skriftlige skadesanmeldelse med 
dokumentation, vil vi sende materialet til 
ansvarsforsikringsselskabet, der behandler dit krav i 
forhold til de erstatningsretlige regler. 

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du har krav på 
erstatning, vil de afklare udbedringsforløbet og 
betalingen. Eventuelt uenighed om erstatning vil i 
yderste konsekvens skulle løses i domstolssystemet.

Det nye Sølund

Behandling af din skade



Lige som sidst udsender vi en ny beboerinformation 
om, hvordan det er at være nabo til en byggeplads i 
forhold til forsikringsforhold. 

Vi husstandsomdeler i næste uge. 

I kan også hente den som pdf her:
https://bit.ly/forsikringsforhold

Det nye Sølund

Beboerinformation om forsikringsforhold
Det nye Sølund

Beboerinformation om forsikringsforhold

https://bit.ly/forsikringsforhold
https://bit.ly/forsikringsforhold
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Vi prioriterer kommunikation 
med vores naboer

Nabogruppe 
Naboarrangementer (Morgenkaffe)
Nabomøder 
Nyhedsbreve
Infoskrivelser
Hjemmeside
Svar på henvendelser


