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Vi glaeder os til at se jer til nabomgade
Den 10. januar 2024
Vi starter kl. 17.30 Det nye Sglu
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Praktisk info om vores nabomgde

L U \DE)

Vi sender live, og alt
kan ske.

| kan stille spgrgsmal i
chatten

Vi svarer pa alle
spgrgsmal. De
spargsmal, vi ikke nar i
spgrgerunden, sgrger
vi for bliver besvaret
pa hjemmesiden
detnyesoelund.dk

U

Vi holder en pause
ca. kl. 18.35.

Derefter besvarer vi
spgrgsmal.

P A

Bade
preesentationen fra

| dag z og selve
videoen af mgdet 7z
bliver lagt op pa
hjemmesiden
detnyesoelund.dk

| lgbet af ugen.



http://www.detnyesoelund.dk/
http://www.detnyesoelund.dk/

Vi gleeder os til nabomgde  z Vi starter kl. 17.30

Vibeke Gravlund Jargen Madsen Uffe Philip Kenneth Toustrup

Kundechef, SAB Projektleder, Willis Forsikring RelationsPeople
Det nye Sglund



Program

KIl. 17.30 Velkomst og program

KIl. 17.35 Generel orientering om projektet, tidsplanen for udfgrelsen
mm.

Kl. 17.45 Hvad sker der pa byggepladsen i den kommende tid?
- Trafik og parkering i omradet
- Paelefundering og st@j - og vibrationsmaling

Kl. 18.00 Forsikring
- Registrering af nabobygninger
- Hvad skal du selv ggre? Og hvad gar vi? z om der opstar skader

Kl. 18.30 Kommunikation

Kl. 18.35 Pause

KI. 18.45 Afrunding, svar pa evt. spgrgsmal og farvel



Generel orientering
0g tidsplan



Fra Sglund Y

¢ Sglund er opfarti 1976 -81
og indeholdte 425
plejeboliger, en
daginstitution og p -keelder.
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Y til Det nye Sglund

360 plejeboliger o
22 eeldreboliger

152 ungdomsboliger
Servicearealer til plejehjem
Daginstitution z 5 grupper L o | ,
3 mikrobutikker P2 ax T £ % i
Parkeringskaelder med 122 " g ‘ R
offentlige p -pladser
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Det nye Sglund
Sadan bliver Det nye Sglund organiseret

Ryesgade

UNGDOMSBOLIGER
PLEJEBOLIGER
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Det nye Sglund
Arkitektur og materialer

¢ Plejehjemmet opfares med facader af tegl i rade
0og gule nuancer i 5 etagers hgjde.

¢ Ungdomsboligerne opfares med lette facader i
plader og tree | 6 etagers hgjde (ca. 23 m hgjde).

¢ Tage udfgres som flade tage af tagpap, sedum,
solceller og tagterrasser.

¢ Der udfgres terrasser i bygningshjgrnerne og
langs facaden mod Sortedams Sg@




Det nye Sglund
Set fra sgerne '

Tl

Daginstitutionens legeplads og en mindre pladsdannelse

Pladsen ved aftentid. Adgang til Generationernes Torv



Det nye Sglund

Holdet pa byggepladsen

Byggeherrer og bygningsejer Byggeforretningsfarer Kgbenhavns Kommune
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g Hovedtidsplan

Etape 1A ~ Etape 1B Etape 2

Januar 2024 7z April 2026 Januar 2024 z Juli 2027 Juli 2026 z Marts 2029
Opfarelse af farste del af Opforelse af anden del af Opfarelse af ungdomsboliger og
plejehjemsbygninger samt plejehjemsbygningerne og den tredje plejehjemsbygning
daginstitution nedrivning af de sidste eksisterende samt afslutning af p -kaelder

bygninger pa grunden



Hvad sker der pa
byggepladsen | den
kommende tid?



Det nye Sglund

Hvad sker der pa byggepladsen?

[T

Hovedentreprenaren og
byggeledelsen overtager Pzleramning starter, Elementmontagen
byggepladsen varer ca. tre maneder. starter

- Opseetning af skurly Installationer | jord og kael-
- Flytning af hegn derkonstruktioner | 1. etape
- Ensretning | Ryesgade mod Leesseesgade

= E

Uge Juli
2-3

- Inddragelse af enkelte
parkeringspladser |

Leessaesgade



Det nye Sglund
Status og kommende aktiviteter

¢ Etape 1A opstartes i uge 1, 2024

¢ | uge 1-2 flytning af hegn og etablering
af pitlane og ensretning af Ryesgade.

¢ Klargaring byggepladsareal for skurby
og rampe til byggegrube uge 1 -2.

¢ Inddragelse af parkeringsarealer |
Laessgesgade | uge 1-2.

Opseetning af skurby i uge 2-3.
Opstart peeleramning d. 22.1.2024.
Paeleramningsperiode ca. 3 mdr.

Installationer i jord og
keelderkonstruktioner udfgres i marts -
juni 2024

¢ Elementmontage opstartes i juli 2024
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Det nye Sglund
Byggepladsen Etape 1A. Etape 1B. Etape 2 (Detailplanlzegges

senere i udfgrelsesfasen)
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Det nye Sglund
Trafikforholdene omkring Sglund

¢ Ryesgade bliver ensrettet i slutningen af januar 2024.

¢ Fortov og cykelsti blive etableret pa det eksisterende fortov pa Ryesgade, sa
fodgaengere og cyklister ogsa bliver holdt adskilt af hensyn til sikkerheden.

¢ Fodgeengerfelter etableres ved hjgrnet af Ryesgade / Leessgesgade samt ved
hovedindgangen til plejecentret Sglund.

Midlertidig Fortov Cykelsti Vejen Byggepladshegn
fodgeengerfelt
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Det nye Sglund
AEndring af parkeringspladser pa terraen

% I o 5 - Yy

»'/f‘ 4 Ko N5 # Vier ngdttil at inddrage nogle
L s N oy & parkeringspladser i Leessgesgade under
byggeperioden.

# | Ryesgade inddrages alle pladser fra
Laessgesgade til midt ud for den sidste
plejehjemsbygning. Det skyldes, at
lastbilerne skal kunne komme rundt i
svingene pa gaderne, nar de skal leesse
byggematerialer af.

Oversigt over nedlaegning af
parkeringspladser

. 13-16 stk. i Ryesgade til etablering af pitlane og ca.
20 stk. i Ryesgade overfor pitlanen .

ﬁ 4 stk. i Leessgesgade, sa lastbiler kan dreje

A 2 stk. i Leessgesgade til transferstation

A 5 stk. i Laessgesgade til indkersel til byggepladsen



Det nye Sglund
P-pladser | parkeringskaelder

Fra Dec. |Fra April | Efter Mar. | dag er der 63 p -pladser | de to
2020 2026 2029 parkeringskeeldre

Nar byggeriet er afsluttet vil der veere
122 pladser i én samlet
parkeringskaelder

Eksisterende lille
parkeringskaelder

Eksisterende stor

parkeringskeelder 63 63 0 0 De eksisterende parkeringskaeldere

tages farst ud af drift, nar det er absolut
ngdvendigt for at sikre flest muligp -

Fremtidig
parkeringskaelder 0 0 0 122 pladser i lokalomradet.
| alt 86 63 0 122 Det er aftalt med Kgbenhavns Kommune

at naboerne kan parkere pa Edvards
Sauntes ve|.



Det nye Sglund
Overordnet plan for trafik under byggeriet

L ]
Y

# | hele byggeperioden karer trafikken til
byggepladsen fra Blegdamsvej, ned ad
Laessgesgade og ud af Ryesgade mod
Fredensgade.

# Vi er alle opmaerksomme pa, at

| byggepladstrafikken belaster lokalomradet.

4 # | samarbejde med Kgbenhavns kommune

; udarbejder vi lgsninger, der tager saerligt hensyn

til de blgde trafikanter i lokalomradet:

# Ryesgade bliver ensrettet fra Leessgesgade
mod Fredensgade i hele byggeperioden

# Vi anbefaler, at cyklister karer ad
Schleppergrellsgade og ud langs sgen.

# Cyklister skal om de karer i Ryesgade udfor
byggeriet kare i begge retninger pa den nye
cykelsti.



Det nye Sglund
Opstart af peelefundering 1 uge 4

# Opgaven bestar praktisk i, at der vil
blive rammet cirka 700 peele ned |
jorden for at etablere et
selvbaerende terraendeek.

¢ Vi forventer, at det tager 3 maneder
at komme i mal.

¢ Peeleramningen pabegyndes i
omrade indenfor spunsen.




Det nye Sglund
Handtering af stgj, stov og vibrationer

¢ Staj. Det vil stgje i forbindelse med
paeleramningen . Entreprengrerne skal
overholde geeldende greenseveerdier og
miljglovgivningen.

¢ Stav:. Kgrsel til og fra byggepladsen vil generere
jord og stev pa tilstedende veje i perioder.
Entreprengren er forpligtet til at renholde og
om ngdvendigt vande vejene.

¢# Vi opseetter igen stgj - og vibrationsmalere pa
udvalgte ejendomme, sa vi kan male og sikre,
at vi overholder kommunens greenseveerdier

» De registrerede maleresultater bliver lgbende
lagt op pa detnyesoelund.dk under Projektet



https://detnyesoelund.dk/projektet/m%C3%A5linger-lyd-og-vibrationer

Det nye Sglund

Arbejdstider

¢ Vi arbejder som hidtil:
Hverdage kl. 07.00 z 18.00

¢ Nar peelefunderingen starter falger
arbejdstiden kommunens anvisninger for
stgjende arbejde:
Hverdage kl. 08.00 z 17.00

¢ Vi vil alle gare en stor indsats for at
begraense det mest muligt, sa | far en
hverdag, der fungerer.




Det nye Sglund
Traeerne pa byggepladsen

¢ Gingko-treeet og Avnbggen har under nedrivningen
veeret beskyttet pa stammen og med hegn. Alt som
aftalt med en certificeret traeplejer.

# Inden opstarten af byggeriet vil der vaere en
gennemgang med traeplejeren og treesagkyndig fra
kommunen:

¢» Gennemgang af hegn, afdeekning af terraen og
vurdering af traeernes tilstand.

# Plan for beskyttelse og tiltag der skal ske indenfor
de 3-4 maneder (vaekstperioden)

¢ Opfyldning af omradet byggefelt 1.1




Det nye Sglund

Kontakt

¢ Spargsmal, forslag og andre henvendelser
Skriv til nyesoelund@kab -bolig.dk

¢ Akut behov
Akut behov kan fx veere ved skader pa vand - og
el-ledninger , manglende overholdelse af
arbejdstider og lignende.

Ved akut behov for kontakt, sa skriv til
solund@nordstern.dk eller kontakt
vagttelefonen. Kontakt oplysninger vil blive
oplyst.



mailto:nyesoelund@kab-bolig.dk
mailto:solund@nordstern.dk

Forsikring



Det nye Sglund
Registrering af facader og veje

~l

¢ KAB har etableret en entreprise - og
projektansvarsforsikring, som omfatter
projektet { Sgl undj

¢ Hovis der sker en skade i forbindelse
med projektet, er det
forsikringsselskabet, der vurderer pa
baggrund af en skadeanmeldelse, om
der er tale om en daekningsberettigede

s skade.
e % ) R . Signaturforklaring
o msmmm = Registrering af gadefacade
by mssmm = Registrering af baggardsfacade

: .+ = Registrering af vej

218 21A



Det nye Sglund
Fotoregistrering

) ‘ Sket indtil nu
¢ Registreringerne begyndte midt oktober 2023.

¢ Ejendommene er fotoregistreret, sdledes at nuvaerende
tilstand pa ejendommenes facader er registreret.

¢ Registreringerne er udfgrt pr. ejendom.

¢ Registreringerne er modtaget og bliver gennemgaet af vores
bygherreradgiver og entreprengren.

Kommende proces

# Nar vi har modtaget det endelige materiale, kan | fa tilsendt
materialet for jeres ejendom pa anmodning.

¢ | skal selv fotoregistrere inde i jeres bolig (gulve, veegge,
lofter) og trappeopgange m.m.



Det nye Sglund
Skader pa din ejendom  z hvad gar du?

Hvis du oplever at der opstar skader pa din ejendom, der ikke var der far byggeriet gik i gang Z hvad ger du sa?

Du bgr omgaende og skriftligt gare dit krav geeldende mod den og/eller de, som du mener er ansvarlig(e) for
skaden. Eksempelvis bygherre, entreprengr eller andre.

Du bgr veere opmaerksom pa, at en bygherre ikke pr automatik haefter for alt, der kan henfares til byggeriet.

Udgangspunktet er, at du som kravstiller skal godtggre (bevise), hvorfor bygherre efter din mening er ansvarlig
for den skade (hvad der er gjort galt), du har konstateret i forbindelse med byggeriet.

For enkelte arbejder med seerlig stor skadeevne geelder der et objektiviseret ansvar (ansvar uden skyld), men det
er undtagelsen.

Udgangspunktet er, at du skal godtgere, hvad den, som du retter kravet mod, har gjort galt. Hvis du ikke kan lgfte
denne bevisbyrde, har du som udgangspunkt ikke godtgjort, at du har et berettiget krav, og du vil derfor ikke veere
berettiget til erstatning efter dansk rets almindelige erstatningsretlige regler.



Det nye Sglund
Skriftlig reklamation og dokumentation

En skriftlige reklamation bgr som minimum indeholde:

Beskrivelse af, hvorfor du mener, at den, du retter kravet mod, er ansvarlig for den skade, som du har
konstateret pa din ejendom under byggeriet (hvad har de konkret gjort forkert).

Beskrivelse af, hvorfor du mener, at det, der gjort forkert, er arsag til skaden, som du har konstateret;
herunder hvorfor det ikke skyldes andre forhold (arsagssammenhaeng).

Dokumentation for stgrrelsen af erstatningen (hvad vil det koste at udbedre skaden).
Her skal du veere opmaeerksom pa, at du ikke far nypriserstatning for aeldre effekter.

Hvad betyder det?

Hvis der eksempelvis er skade pa et eeldre gulv, sa far du ikke erstattet, hvad et nyt gulv koster.

Hvis du ikke kan finde et tilsvarende gammelt gulv, sa skal du selv deekke difference mellem prisen pa et nyt
gulv og veerdien af dit gamle gulv.



Det nye Sglund
Ansvarsforsikring for projekt Sglund

Bygherre og entreprengr har tegnet en ansvarsforsikring for projekt Sglund.

Nar den, du retter kravet mod, modtager din skriftlige reklamation med dokumentation, vil
vedkommende sende materialet til ansvarsforsikringsselskabet, der behandler det af dig
fremsatte krav i fornold til de erstatningsretlige regler, der er geeldende.

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du efter de erstatningsretlige regler har krav pa
erstatning, sa vil forsikringsselskabet udbetale denne til dig.

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du ikke har krav pa erstatning, sa vil de afvise kravet pa
vegne af den, du har rettet kravet imod.

Hvis du er uenig i afgarelsen og fortsat mener, du har krav pa erstatning, ma du, hvis
uenigheden ikke kan lgses, i yderste konsekvens udtage steevning mod den, du mener er
ansvarlig, sa domstolene kan afggre, hvem der har ret.



Det nye Sglund
Sadan skal du ggre, hvis der sker skade pa dit

indbo, din lejlighed eller ejendom

Hvis du ser en skade, der ikke var der, far byggeriet
gik i gang, kan du anmelde den til KAB via mail:

kab@kab -bolig.dk , mai |l en mer kes } SOLUNDj .

Det kan fx veere:
revner i facaden, gulve vaegge, eller lofter.

Det er vigtigt, at du tager kontakt med det samme.


mailto:kab@kab-bolig.dk?subject=Sølund

Det nye Sglund
Sadan anmelder du en skade

Beskriv hvor og hvornar skaden er sket
Vedhaeft fotodokumentation
Forklar, hvem du mener, er ansvarlig for skaden og hvorfor

Vedlaeg dokumentation for stgrrelsen af erstatningen (hvad
det vil koste at udbedre skaden). Du skal veaere opmaerksom
pa, at du ikke far nypriserstatning for aeldre effekter.



Det nye Sglund

Behandling af din skade

Nar vi modtager din skriftlige skadesanmeldelse med
dokumentation, vil vi sende materialet til
ansvarsforsikringsselskabet, der behandler dit krav |
forhold til de erstatningsretlige regler.

Hvis forsikringsselskabet vurderer, at du har krav pa
erstatning, vil de afklare udbedringsforlgbet og
betalingen. Eventuelt uenighed om erstatning vil |
yderste konsekvens skulle lgses | domstolssystemet.



Det nye Sglund
Beboerinformation om forsikringsforhold

Lige som sidst udsender vi en ny beboerinformation - n

om, hvordan det er at vaere nabo til en byggeplads i Nyt fra =y
' ikri byggeplads
forhold til forsikringsforhold. en

Nabo til en byggepl
: ads -
forstkringsforfgldp g

)
||
#16 | 24. august 2021

Vi husstandsomdeler i naeste uge.

N/
Det nye Safnd

| kan ogsa hente den som pdf her:
https://bit.ly/forsikringsforhold

Detnye s«%a



https://bit.ly/forsikringsforhold
https://bit.ly/forsikringsforhold

De_t nye _Szlgnd _ _
VI prioriterer kommunikation

med vores naboer

¢ Nabogruppe

¢ Naboarrangementer (Morgenkaffe)
¢ Nabomgader

¢ Nyhedsbreve

¢ Infoskrivelser

¢ Hjemmeside

¢ Svar pa henvendelser




