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Indbydelse

Det er med stor glaede, at viindbyder jer til at deltage i projektkonkurrencen om opfarelse
af et nyt velfaerdsteknologisk modelplejecenter Sglund i Kabenhavn.

Jeres team er udvalgt til at give et visioneert bud pa fremtidens plejecenter. Sammen
med fire andre totalrddgiverteams er | udvalgt fordi vi mener, at netop jeres team har den
rette sammenseaetning af kompetencer til at besvare denne komplekse og udfordrende
opgave pa et hgijt fagligt niveau.

Vi har brugt mange kreefter pa at formulere dette konkurrenceprogram, som udover at
rumme store erfaringer med plejebyggeri og daglig drift, ogsa indeholder visioner og
gnsker til fremtidens hjem for vores aldre.

Vores prioritering og styring af de mange visioner, gnsker, erfaringer, funktioner m.m. er
i konkurrenceprogrammet gennemsyret af fglgende prioriteret grundsyn:

Beboerne - Medarbejderne - Boligerne - Bygningerne

Et plejecenter er udover at veere et hjem, ogsa en arbejdsplads, og sé er det et betydende
element i det bykvarter hvori det indgar.

Vi gnsker at opfere et modelplejecenter hvor samarbejdet med jer, arkitektur og
indpasning i byrummet gar op i en hgjere enhed og skaber et fyrtdrnsprojekt for
Kgbenhavns Kommune. Et plejecenter som kan tjene som model for fremtidige
byggerier og moderniseringer i Kebenhavns Kommune - og som kan inspirerer landets
evrige kommuner.

God arbejdslyst

John B. Sgrensen Per Christensen Rolf Anderson
Formand Leder af Boligsekretariatet Byggedirektor
SAB Jkonomistaben KAB
(Bygherre) Sundheds- og (Driftsherre)

Omsorgsforvaltningen
Kabenhavns Kommune
(Lejer)
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Kap.1

Introduktion til opgaven.

1.1 Vision.

Med opferslen af et nyt velfeerdsteknologisk
modelplejecenter i topklasse gnsker Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen i Kebenhavns Kommune,
SAB og KAB, at seette nye hgje standarder for
plejeboligbyggerier - forst og fremmest til gavn
for kommunens eldre medborgere - men ogsa
til gavn for pargrende, ansatte og @vrige aktarer
i sektoren, herunder forskningsinstitutioner og
private teknologiudviklere.

Med opferelsen af et moderne og fremtidssikret
plejecenter, der i videst muligt omfang integrerer
nye velferdsteknologiske- og lavenergimaessige
losninger samt udfordrer savel det traditionelle
arkitektoniske formsprog som vante
indretningsmaessige principper, er det visionen,
at Kebenhavn sikres et internationalt flagskib
inden for plejesektoren. Det er vigtigt at der bade
skabes et banebrydende projekt, samtidig med
kerneveerdier som f.eks. hjemlighed, bolig- og
livskvalitet samt arbejdsmiljg prioriteres hgit.

En model for fremtidige byggerier.

Med afsaet i det konkrete byggeprojekt,
som forener erfaringer fra sadvel SAB KAB,
Kgbenhavns Kommune, andre kommuner,
forskningsinstitutioner, private udviklere og
producenter af teknologiske og lavenergimaessige
losninger m.v. udvikles en skabelon, som kan
anvendes ved fremtidige ny- og ombygninger af
plejecentre i Kabenhavns Kommune.

Malgruppe.

Beboere pa et plejecenter er typisk eeldre
borgere der ikke kan klare sig selv i eget hjem.
Beboergruppen er dog preeget af stor diversitet
og den individuelle aldringsproces udfolder sig
pa tveers af etnicitet, religion og social-kulturel
baggrund. Beboeren har dog alle behov for
omfattende fysisk omsorg og pleje.

Den konkrete opgave.

Pa grunden beliggende mellem Sgerne og
Ryesgade pa indre Narrebro, skal bygges ca. 384
nye plejeboliger i varierende stgrrelse. Boligerne
skalorganiseresietantal afdelingerafca. 48 boliger.
Udover boligerne skal der ogsa bygges tilhgrende
servicearealer pa grunden. Servicearealer skal
udgare ca. 20-25 % af det samlede byggeri. Det

er lagt op til konkurrencedeltagerne selv at give
bud pa det eksakte antal boliger og deraf afledte
bolig- og servicearealer. Til plejecentret skal
der ogsa etableres sanselige og oplevelsesrige
udearealer. Tillige skal der etableres et antal
parkeringspladser, hvoraf storstedelen skal
placeres i parkeringskeaelder, med tilkersel fra
Ryesgade.

Udover de plejerelaterede funktioner, skal der
ogsd etableres en bgrnehave og et mindre
erhvervsareal pa grunden.

Gkonomi.

Byggeriet skal kunne opferes indenfor
maksimumbelgbet for etablering af eeldreboliger
med serviceareal (plejeboliger) tillagt energitilskud.
Konkurrencedeltagerne  skal redegegre for
hvorledes gkonomien hanger sammen med det
tilbudte konkurrenceforslag.

1.2 Introduktion til
konkurrenceprogrammet

Formal med konkurrencen.

Formalet med konkurrencen er at finde det projekt,
der bedst opfylder bygherrens/Kabenhavns
Kommunes ognsker og drgmme til fremtidens
velfeerdsteknologiske modelplejecenter, som kan
realiseres indenfor den gkonomiske ramme.

Bygherren/Kabenhavns Kommune ansker
at f4 det absolut bedste bud pa fremtidens
velfaerdsteknologiske plejecenter, derfor rummer
konkurrenceprogrammet en stor dbenhed, bade i
antal boliger og servicearealer samt udformning af
selve byggeriet. Bygherren/Kabenhavns Kommune
onsker at konkurrencedeltagerne udforsker den
traditionelle made at bygge plejeboliger pa og at
abenheden i konkurrenceprogrammet frembringer
nyskabende og innovative forslag.

For at fastlaegge programmet for opgaven har
bygherreorganisationen vaeret igennem en proces
med, at afklare @nsker og behov for det nye
modelplejecenter. Denne proces samt processen
efter konkurrencens afgorelse er beskrevet i
kapitel 2.

Bygherre- og
beskrives i kapitel 3.

myndighedsforudseetninger



| konkurrenceprogrammets kapitel 4 beskrives og
uddybes 8 dogmer, der fungerer som inspiration til
at skabe et innovativt og nyteenkende plejecenter.
Dette kapitel er blevet til i et samarbejde mellem
nuvaerende brugere og medarbejdere pa
de kebenhavnske plejecentrer, Kobenhavns
Kommune og KAB. | kapitlet oplistes en lang
reekke visioner og gnsker til det nye plejecenter,
nogle kan fremstd modstridende og andre vil
veere meget dyre at realisere. Dette kapitel
skal af konkurrencedeltagerne laeses som et
inspirationskatalog til hvad bygherren dremmer
om og derud fra sammenseette sit bud pa et
koncept for fremtidens velfeerdsteknologiske
modelplejecenter.

| kapitel 5 oplistes de funktioner der skal veere
med i konkurrenceforslagene. Bortset fra
boligerne er der ikke sat eksakte starrelser pa
de forskellige funktioner og det er derfor optil
konkurrencedeltagerne at vurdere dels hvor store
de forskellige funktioner skal veere, dels hvordan
man disponerer og prioritere de forskellige
funktioner indenfor det samlede kvadratmeter
antal jf. antallet af boliger og fordelingen af
bolig/serviceareal. Dog onsker bygherren at
servicearealerne udger ca. 20-25 % af det samlede
byggeri. Af rumskemaerne kan man leese hvilke
arealer der skal indregnes i denne fordeling.

Bygherre/Kgbenhavns Kommune onsker et
beeredygtigt hus. Visioner og drgmme om
beaeredygtighed er beskrevet i kapitel 6.

Ikapitel 7 oplistesfunktionskravmm.sombygherren/
Kebenhavns Kommune har, udover hvad et
normalt fungerende plejecenter typisk er udstyret
med. Det er derfor op til konkurrencedeltagerne
at prisseette projekterne udfra hvad et typisk
plejecenter minimum vil veere udstyret med og
dertil lzegge eventuelle ekstraomkostninger il
hvordan deres konkurrenceforslag opfylder
bygherrens/Kgbenhavns Kommune onsker il
fremtidens velfeerdsteknologiske plejecenter. Det
understreges at den samlede gkonomi skal holdes
indenfor den gkonomiske ramme.

| kapitel 8 beskrives udearealer og parkering.

Kapitel 9 beskriver de udbudstekniske betingelser,
herunder bedgmmelseskriterierne.

Introduktion til opgaven Kap.1

Udover dette konkurrenceprogram, er der ogsa
vedlagt en raekke bilag. Opmeerksomheden
henledes seerligt pa felgende dokumenter, som
konkurrencedeltagerne skal efterleve i deres
konkurrenceforslag:

* Vejledning: Indretning af aeldreboliger for
fysisk plejekraevende m.fl.

* 17 principper — et godt grundlag for

trivsel i de nye plejeboliger. Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen, Kabenhavns Kommune
2005

* Tjekliste — for planleegning, projektering

og indretning af plejeboliger. Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen, Kabenhavns Kommune
April 2012

* Trivsel & plejeboligens udformning,
Servicestyrelsen 2008

* Miljg i byggeri og anlaeg 2010, Teknik- og
Miljgforvaltningen, Kebenhavns Kommune

¢ Arkitekturby Kebenhavn, Kabenhavns
Kommunes arkitekturpolitik 2010

* Kgbenhavns Kommunes Affaldsplan 2012

Bygherren/Kebenhavns Kommune er bade
ambitios og samtidig modige nok til at
lave et &bent konkurrenceprogram, der
giver  konkurrencedeltagerne  de  storste
udfoldelsesmuligheder. Derfor er der ogsa
store forventninger til at konkurrenceforslagene
lever op til bygherrens/Kebenhavns Kommunes
mange visioner og forventninger om et nyt
velfeerdsteknologisk modelplejecenter placeret
centralt i Kebenhavn.
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Kap.2

Proces

2.1. Proces - frem til
konkurrenceprogram

Kebenhavns Kommune har i december 2011
besluttet at udvikle og opfere et modelplejehjem,
der skal fungere som foregangseksempel
for kommunens avrige kommende
plejehjemsbyggerier.

Modelplejehjemmet skal etableres inden for
rammerne af almenboliglovens bestemmelser og

Kgbenhavns Kommune har derfor indgaet en
partnerskabsaftale med KAB med henblik pa
opforelse af det nye modelplejehjem Sglund. |
feellesskab har de to partnere formuleret en raekke
visioner for modelplejehjemmet.

Der er fra starten af det konkrete projekt nedsat
en styregruppe og en projektgruppe, der begge
er bemandet med repreaesentanter fra Kabenhavns
Kommune, bygherre SAB, ogbyggeforretningsfarer
KAB, samt bygherreradgiver.

Det har veeret en arbejdende projektgruppe,
der i et konstruktivt samarbejde har gennemfort
en veerdifase, en fase hvor inspiration og
vidensindsamling har vaeret i hgjseedet.
Sidelobende hermed er fakta om, det nuvaerende
Sglund blevet indsamlet og vurderet.

Denne proces er gennemfort i taet samarbejde
med styrgruppen.

Konkurrenceprogrammet er blevet til i efteraret og
vinteren 2011 -12.

Gennem en fast mgderaekke har projektgruppen
arbejdet med ovennaevnte visioner pa forskellig
vis. Der har bl.a. vaeret nedsat arbejdsgrupper,
som har bearbejdet og indhentet inspiration fra
eksterne eksperter.

Der har endvidere i forlgbet veeret arrangeret
inspirationsdage for bade projekt og styrgruppen,
samt afholdt studieture i Kebenhavn og Holland
(materiale herom findes i bilagsdelen for
inspiration). Den omfattende videns indsamling
er lgbende blevet bearbejdet gennem dialog
og refleksion i projektgruppen, og arbejdet har
resulteret i et veerdibaseret program, bestadende af
8 baerende dogmer, se kap. 4.

Formalet med udarbejdelse af det veerdibaserede
program med de 8 dogmer, har veeret at supplere
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det funktionsbestemte og tekniske byggeprogram
pa en made, hvor vaerdierne kan komme til udtryk
og deltagerne far mulighed for, at indarbejde
sa stor en del af veerdierne som muligt i det det
fremtidige Sglund. Ideelt set skabes der et teet
sammenhaeng mellem veerdierne og det fysiske
udtryk. Veerdiprogrammet og dets dogmer skal
vaere med til at skabe identitet i byggeriet, bl.a.
ved at tage hgjde for de veerdier, gnsker og behov,
som de fremtidige beboere har, samt skabe de
rammer, som medarbejdere pa Sglund skal have,
i deres daglige virke pa plejecenteret.

2.2. Hvorfor skal Sglund opbygges
pa ny

Ambitionerne om et nyt velfeerdsteknologisk
plejecenter med nye hgje standarder for
plejeboliger, til gavn for kommunens &ldre
medborger vil ikke kunne imgdekommes fuldt ud i
Selunds nuveerende rammer.

En analyse af flere mulige scenarie for
gennemfgrelse af en gennemgribende
modernisering af det nuveerende Sglund, har
vist at de eksisterende fysiske rammer herunder
bygningens udformning langt hen ad vejen vil veere
bestemmende for, hvordan et moderniseret Sglund
vil se ud. Bygningernes konstruktive system er
meget ufleksibelt i forhold til gennemgribende
forandringer, hvorfor indretningen af de enkelte
etager vil veere teet forbundet til den nuvaerende
bygningsstruktur og opdeling, hvor stgrrelsen
og antal boliger pr. etager er givet, og de lange
gange, som lgber pa langs af afdelingerne vil vaere
sveere at bryde op, i nye og inspirerende miljger
med dagslys, og nye spsende sammenhang
afdelingerne i mellem. P4 samme made giver den
lave etagehgjde bindingeriforhold til, atintegrere et
tidssvarende velfeerdsteknologisk og installations
maessigt niveau, som skal vaere grundlaget for et
velfungerende plejecenter med hgje standarder
for et bomiljg og komfort. Et ombygget Selund
vil ikke kunne disponeres saledes der opnas de
indretningsmaessige synergier og den fleksibilitet
der skal veere i fremtiden til forandringer, savel i
forhold til beboer, som til hele driften af Sglund.

At skabe et mere hjemligt og ikke institutionelt
Sglund der matche den udvikling, der il



veere i plejesektoren nu og fremover, kraever
gennemteenkte bygninger med en meget
veldisponereret indretning og flow, samt en
fleksibel bygningsmasse, hvorfor det er besluttet,
at deri projektkonkurrencen skal medtages, at hele
det nuveerende Selund skal nedrives for at gore
plads for et nyt Sglund. Hvilket betyder der skal
tages hgjde for, savel logistisk som gkonomisk, at
det nuvaerende Sglund rives ned.

2.3. Den videre proces

Der afholdes projektkonkurrence med 5
konkurrerende totalrddgiver teams, der afsluttes
ved at dommerkomiteen udveelger ét vinderprojekt.

Forhandling

Sa snart dommerbetaenkningen er udfeerdiget,
og der er offentliggjort et vinderprojekt/team,
indkalder bygherren / Ksbenhavns Kommune
totalrddgiveren til en forhandlingsrunde, hvor
projektet og dets indhold gennemgas for opnaelse
af feelles forstaelse af indholdet i vinderprojektet,
samt den kommende proces, organisationen, samt
de kontraktlige forhold. Efter endte forhandlinger
udfeerdiges et notat, der indgar i den endelige
totalradgiveraftale.

Lokalplan.

Der skal straks efter vinderprojektet er kendt seettes
etlokalplansforlgb i gang, med vinderprojektet som
udgangspunkt, Kgbenhavns kommune forestar
dette arbejd i teet samarbejde med bygherren /
Kegbenhavns Kommune og dennes totalradgiver.
Der har veeret en del indledende mgder med
Keobenhavns kommune omkring de fremtidige
lokalplansforhold, de er naermer specificeret i kap.
3. Der er en forventelig behandlings periode pa 10
— 12 méaneder.

Tilpasning af vinder projektet

Efterindgaelse aftotalradgiveraftalen, gennemfares
en 3 maneder lang tilpasningsperiode, hvor det
vindende projekt skal konkretiseres og tilpasses
i dialog med bygherren / Kebenhavns Kommune
og dennes projektgruppe, samt udvalgte
reprasentanter for bruger og medarbejder mv.

Det er et krav at radgiveren i denne fase afseetter
tid til at deltage i en dialogbaseret projektering
og tilpasning af projektet i forhold til de kray,

Proces Kap.2

gnsker og behov, der matte komme i dette forlab.
Der forventes en intensiv periode, hvor der skal
leveres diverse skitseringer, redeggarelser og
konsekvensgkonomi.

Projekt skal ved periodens afslutning veere
transformeret fra vaerende et konkurrenceforslag
til et dispositionsforslags i henhold til
ydelsesbeskrivelsen.  Dispositionsforslag  skal
godkendes af bygherren / Kabenhavns Kommune.

Projektering

Med udgangspunkt i dispositionsforslaget fra
tilpasningsperioden skal der gennemgres en
projektering i faser i iht. ydelsesbeskrivelsen med
projektforslag, forprojekt (myndighedsprojekt)
og hovedprojekt. Hver fase skal afleveres og
godkendes samlet af bygherren.

Bygherren / Kgbenhavns Kommune og den
tilkknyttede projektgruppe vil i hele forlgbet veere
aktivt med og deltage i dialogen omkring projektet
og de valg der projektmeessigt skal tages, og pa
samme made i forbindelse med licitationsresultatet
og den efterfalgende byggefase. Projektering skal
gennemfores digitalt i 3D format.

Projektet skal udbydes og gennemfgres i en
hovedentreprise

Byggefaser

Projekteringen og planlaagningen af byggeriet skal
udferes i overensstemmelse med de 2 faser, som
byggeriet skal gennemfares i, se naerveerende
diagram.

Nedrivningen i fase 1 og 2 er en del af savel
radgivningsydelse  som anleegsgkonomien,
hvorfor alle udgifter til nedrivning, midlertidige
foranstaltninger, herunder den planlagte 2
maneders "Stress-testes” / ibrugtagningsperiode
mellem etape 1 og 2, hvor der ikke kan veere
byggeaktiviteter, skal inkluderes. Hver fase
afleveres og idriftsaettes hver for sig.

Der skal planleegges efter, at Sglund er i drift
og bebos i hele perioden, farst i fase 2 omradet
og efterfolgende i den nye bygning i fase 1
omradet. Dette kraever at bygningerne er fuldt
funktionsdygtige i hele perioden, eksempelvis,
at der er de eksisterende forsyninger il
bygningen — adgangsveje, udearealer, parkering,
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affaldshandtering og kekkendrift mv., samt at der
tages videst muligt hensyn til Sglunds beboere og
medarbejder, der i byggeperioden er meget teette
naboer til en byggeplads.

Bornehaven.

| dag er der en barnehave i Sglund bebyggelsen,
bagrnehaven huser 5 begrnegrupper og udgar
et areal pa ca. 600 m2 i stueplan, fysisk er den
placeret i fase 2 omradet. Til bgrnehaven knytter
sig et friarealer / funktionsarealer pa anslaet 800
m2 og tilkersel / parkeringsforhold deles med
plejecenteret Sglund. Det er besluttet, at der i fase
1 byggeriet skal inkluderes en ny bgrnehave, som
indrettes til 7 bgrnegrupper og udger ca. 1.140
m2 med tilhgrende udearealer. Tanken er at den
nye barnehave skal placeres og indrettes saledes,
at der kan skabes stgrst mulig synergi mellem
barnehaven og plejecentret til glaede for alle. Den
eksisterende bgrnehave indgédr i den beskrevet
nedrivning af Selund fase 2, og skal inden da
overflyttes til den nye barnehave i fase 1 omradet.
Byggeriet skal organiseres saledes, at den
eksisterende bgrnehaven er fuld funktionsduelig
i hele bygge perioden, geeldende for savel inde-
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Fasediagram for nedrivning og byggeri

som udearealer. Der skal tages seerdeles godt
vare pa sikkerhed bade i og omkring barnehave
men ogsa i forhold til aflevering og afhentning af
barn.

Parkeringskaelderen med plads til minimum 80
personbiler.

| forbindelse med det nye Sglund er der krav til
etablering af 80 offentlige parkeringspladser,
placeret med til- og frakersel fra Ryesgade.
Parkeringskaelder skal etableres med
betalingssystem.

P - kaelder skal veere forberedt for tung trafik pa
overliggende terreen og / eller opferelse af en
bygning henover, afheengige af konkurrence
forslaget. P kaelderen kan placeres frit i fase
1 eller 2 eller bade og, sa leenge der kan sikres
en fasedeling med aflevering af faserne hver
for sig. Der onskes et sammenhaeng mellem
parkeringskaelderen og Selunds ovrige keelder,
séledes der skabes en naturlig adgang til Selund
via p keelder. Qvrige parkerings forhold og antal
fremgar af kap. 3 og 8.



Erhvervs arealer.

Det nye Sglund bliver en stor bebyggelse og derfor
er det vigtigt at der tages hensyn til bykvarteret.
Bebyggelsen vil kunne understotte gnsket om
mere byliv og &benhed omkring Sglund.

Der gnskes etableret 3 mindre erhvervslejemal,
som kan vaere med til at give byliv og oplevelser
til Selunds beboere og til lokalomradet. Det giver
mulighed for nogle sjove og skaeve butikker,
der kan understotte en sammenhaeng med den
eksisterende butiksstruktur i Ryesgade og fore
bylivet naturligt hen til og ind i Sglund.

De 100 m2 opdeles i 3 lejemal af brutto ca. 33 m2
pr stk. Det bor veere selvsteendige enheder der
vender ud mod Ryesgade og har adgang direkte
udefra.

Proces Kap.2









Kap.3

Forudsatninger

3.1 Bygherreforudsatninger

3.1.1 Lovgrundlag

"Lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger mv.”, lovbekendtgarelse nr. 106 af
21.02.2005.

Herudover gaeldende lovgivning, bekendtgerelser,
normer, vejledninger, forskrifter mv. vedrgrende
almene plejeboliger.

3.1.2 Tids- og etapeplan

Tidsplanen forudseetter at udflytningen fra Sglund
kan ske etapevis, sdledes at beboerne i bygning
6 og 8 flytter medio 2013, hvorefter disse to
bygninger rives ned og etape 1 af det nye Selund
opfares. Nar etape 1 er klar til indflytning, flyttes
beboerne fra bygning 4 over i etape 1, hvorefter
resten af det gamle Sglund rives ned og etape 2 af
det nye Sglund kan opferes.

Der skal opfares en ny bgrnehave i etape 1, sdledes
at bgrnene fra den eksisterende bgrnehavne kan
flyttes nar etape 1 er klar.

3.1.3 Gkonomisk ramme

Byggeriet skal kunne opfgres indenfor den
samlede ramme, som udgeres af de forskellige
arealers rammebelgb lagt sammen samt
energitilleeg. Se kapitel 9 for eksakte belgb afsat til
handveerkerudgifter.

Parkeringskeelderen skal kunne opferes indenfor
den samlede ramme.

Den samlede ramme er afheengig af det samlede
antal kvadratmeter og det er derfor op til de
konkurrerende teams at redegere for den samlede
gkonomiske ramme samt arealer.

3.2 Tekniske forudsaetninger

3.2.1 Beliggenhed

Selund er beliggende pa Ryesgade 20, DK-2200
Kebenhavn N.

Matr. nr. 5969 Udenbys Kleedebo Kvarter
Underlagt kommuneplan 2011.
3.2.2 Arealforhold

Matriklen udger et areal svarende til 20.484 m2 se
bilag 1.

Eksisterende etageareal udger ca. 39.000 m2

18

heraf udger keelder ca. 8.825 m2

3.2.3 Myndighed / planforhold

Der er ikke udarbejdet lokalplan for omradet, og
det er derfor kommuneplan 2011, der er gaeldende.
Omradet er omfattet af en B5-ramme. Nar
vinderforslaget foreligger, vil dette ligge til grund
for udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.
Kommunen er indstillet p4, at der i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplan ogsa udarbejdes tilleeg
til kommuneplanen, s& omradet bliver omfattet af
en B6-ramme, sd bebyggelsesprocenten hseves
fra 150 til 185 %. | det folgende refereres til B6-
rammen.

Folgende er geeldende vedrgrende omfang og
placering:

* Bebyggelsesprocent max. 185 %.

* Bygningshgjde max 24 m alt inklusiv —
elevatortarne og evt. arkitektoniske elementer
ma dog veere hgjere.

* Sgbyggelinjen skal respekteres.

* Der er en vejbyggelinje mod Ryesgade 10 m
fra vejmidte (i forbindelse med den ny lokalplan
kan vejbyggelinjen ophaeves, sa bebyggelsen
kan udferes i facadeflugt med den avrige del af
sydsiden i Ryesgade).

» Der ma bygges i skel mod Leessgesgade.

Herudover begr bebyggelsen mod nord ikke
opfares teettere pa Ryesgade 30 og Sortedams
Dossering 41 end ca. 20 m og gade/byrummet
ved tilkarselsvejen kan eventuelt udformes som en
lommepark der giver adgang mellem Ryesgade
og Sortedams Dosseringen.

Byggefelt og matrikel kan ses af kortmaterialet
bilag 1.

3.2.4 Egenart og arkitektur

Den eksisterende omgivende bebyggelse bestar
af karreer i varierende starrelse og nogenlunde
samme bygningshgjde. Karreerne markerer
sig som en veeg langs sgfronten og er opdelt
af de omgivende gader med ens facadeflugt.
Facaderne er karakteriseret ved regelmaessigt
placerede vinduer og dgre. Ved udformningen
og placeringen af den nye bebyggelse bor dette
viderefares, udvikles og nytaenkes.



Kvarteret er karakteriseret ved aktive/dbne
stueetager saerligt mod Sortedams Dossering
og Ryesgade - butiksvinduer, store glaspartier,
indgangspartier, terrassedgre, porte mv. Den nye
bebyggelse ber udformes, sa den bidrager til at
gore Laesgegade og Ryesgade til indbydende,
trygge gaderum med en aktiv kantzone, hvor
abne inviterende stueetager skaber liv og spiller
sammen med den eksisterende bebyggelse.
Stueetager kan gives anden udformning end
gvrige etager - abne og med starre loftshgjde med
henblik pa indretning af udadvendte aktiviteter
samt evt. serviceerhverv og butikker.

Bebyggelsen nord for Ryesgade bestar af et
symmetrisk anleeg og bygningen er trukket
lidt tilbage fra vejen. Her er der evt. basis for at
etablere pladsdannelse sammen med denne,
ligesom det kan overvejes at fore aksen gennem
den nye bebyggelse til Sortedams Dossering, sa
man herfra kan fa et kig til det markante byggeri
bag Selund.

Selund udger i dag en enklave for sig selv, og
der er ingen passager gennem omradet. Den nye
bebyggelse bar i hgjere grad deltage i kvarteret og
bidrage med nye kvaliteter, udvikling og fornyelse
af dette. Et bidrag kan veere at tilfgje en passage
gennem omradet nordgst/sydvest.

Kvarteret og de enkelte karréer, seerligt safronten, er
karakteriseret ved forholdsvis korte facadepartier,
som nok har mange feelles treek, men som ogsa
rummer en rig variation af udsmykninger. Dette
skaber variation og identitet i omradet. Den nye
bebyggelse bgr tage dette tema op og bidrage
til at skabe variation ved blandt andet at opdele
facaderne i mindre enheder, ligesom der bor
arbejdes med lodrette markeringer i facaderne.

Omradet er karakteriseret ved muret byggeri
enten pudset eller som blank mur. Tagene er
sadeltage eller kabenhavnertage i tegl og skifer.
Mange bygninger er udsmykket med gesimser,
indfatninger mv. Der er ogsa tale om et farverigt
omrade med huse i alle nuancer inden for rad,
brun, gul, hvid og gra - ofte flere farver pa samme
hus. Den nye bebyggelse bgr udformes med
referencer gerne i en nyfortolkning eller udvikling
af temaerne. Som facadematerialer beor anvendes
en kombination af tunge og lette materialer i
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farver, der laegger sig op ad omradets farver.
Bebyggelsen bgr have en tyngde, der modsvarer
eksisterende bebyggelse.

3.2.5 Landskab

Sefronten er gren med en bagveeg af homogene
bygninger. Arealet mellem sgbyggelinje og
matrikelskel er overvejende grent og abent med
treeer og lave hakke. Hele arealet langs sgerne har
stor rekreativ veerdi for kebenhavnerne og er en
vigtig del af byens identitet. Dette bor viderefares i
forbindelse med forarealet til den nye bebyggelse.

Kvarteret byder p& mange kig fra sefronten ad
de gader der stader til. PA samme made bgr det
nye Sglund byde pa kig gennem bebyggelsen fra
Sortedams Dossering til Ryesgade og omvendt.

Internt i bebyggelsen bgr arbejdes med
grenne rum, som gerne ma na ud til omradets
afgraensninger

Bevaringsveerdige treeer bar sgges respekteret.
Lokalplanleegning varetages af:
Kabenhavns Kommune, Center for Bydesign.

Behandling af byggesag og bygningsmyndighed
er:

Kabenhavns Kommune, Center for Byggeri.

3.2.6 Parkering
Der skal minimum placeres 80 parkeringspladser i
parkeringskeelder og max 15 pa terreen.

Af de 15 parkeringspladser pa terreen skal 5 skal
veere handicapparkeringspladser og mindst én
parkeringsplads til Sglunds minibus.

Parkeringskeelderen med plads til minimum 80
personbiler.

P - keelder skal have en til- og frakarsel fra
Ryesgade. P - keelderen placeres under jord, og
forberedes for tung trafik pa overliggende terreen
og / eller opfarelse af en bygning herover, samt
fringjde pa minimum 2,3m.

3.2.7 Nedrivning

Eksisterende Plejecenter Sglund skal nedrives og
dette skalforestasafdetvindendetotalradgiverteam
hvorfor dette ogsa skal medtages i anleegsbudget
og honoraroverslag






Der udfgres totalnedrivning af bygninger og
keelder inkl. fundamenter, installationer i jord
samt mindre bygninger pa grunden, og der skal
foretages opfyldning af huller efter nedrivning i
fornodent omfang.

Grundet etapedelingen for hhv. nedrivning
og nybyggeriet skal jord under og omkring
fundamenter hvor bygninger bevares bergres
mindst muligt i forbindelse med nedrivningen.

Nedrivningsarbejdet skal udferes i henhold til
Kaobenhavns Kommunes anvisninger og affald
skal sorteres iht. Kobenhavns Kommunes
Affaldsregulativ.

Arbejdet skal udfares, s& omradets brugere ikke
udsaettes for ungdige og uacceptable gener
herunder stav, stgj og vibrationer og byggepladsen
skal veere fuld afskeermet.

Orienterende undersggelse af PCB- og asbest
forekomst i det eksisterende byggeri er vedlagt
udbudsmaterialet som bilag.

| forbindelse med forsyninger til eiendommen skal
disse afproppes forsvarligt og der skal udfgres en
afpropningsplan for vand varme el, fiernvarme,
bredband/lysleder og telefon mv..

Nedrivningen skal udfares som selektiv nedrivning
som angivet i brancheaftale om selektiv nedrivning
(NMK96) indgdet mellem Miljgministeren og
Entreprengrforeningens Nedbrydningssektion
og sdledes, at kvaliteten ved nedrivning lever
op til kravene foreskrevet i kvalitetssikring for
nedbrydere KSN 1996 - Entreprengrforeningens
Nedbrydningssektion december 1996.

Nedrivningen skal foregd i minimum 2 etaper jf.
etapeplan. Den del af det eksisterende hus, der
ikke rives ned i etape 1 skal fungere bade under
nedrivning og opfarelse af etape 1 og indtil flytning
af beboere er gennemfort. Man regner med at der
til det tidspunkt vil veere ca. 70-100 beboere der
skal flyttes.

Der skal veere fuld forsyning af de bygninger der er
tilbage, hvorfor der skal afsaettes anleegsgkonomi
til midlertidige eller permanente (evt. barnehaven)
foranstaltninger i perioden hvor hhv. etape 1 og 2
nedrives udfgres.

Forudsaetninger Kap.3

3.2.5 Forsyningsmaessige forhold

Evt. nye bidrag til tilslutning af forsyning med
varme, vand, el, kloak, antenne afholdes som
bygherreudgift (KAB) og skal derfor ikke medtages
i bygningdelsoverslaget.

3.2.8 Grundforhold

3.2.8.1 Servitutoplysninger

Der er tinglyst en servitut pa matriklen, men
den bedes de konkurrerende teams se bort fra i
projektkonkurrencen.

3.2.8.2 Funderingsforhold

Orienterende geoteknisk undersggelse er vedlagt
udbudsmaterialet som bilag. Udforelse af evt.
supplerende undersggelser skal vaere omfattet af
gkonomioverslaget.

3.2.8.3 Miljo/Forurening

Orienterende miljoteknisk undersggelse er vedlagt
udbudsmaterialet som bilag. Udfgrelse af evt.
supplerende undersggelser skal vaere omfattet af
gkonomioverslaget.

3.2.8.4 Oplysninger om eksisterende forhold
For oplysninger om eksisterende forhold henvises
til bilag vedlagt udbudsmaterialet.

3.2.8.5 Trafikale forhold og vejforhold

Selund er beliggende pa indre Ngrrebro i omradet
mellem sgerne og Ryesgade. Omradet er praeget
af boligbebyggelse, kreativt erhverv, mindre
butikker og caféer.

Tilkersel til omradet kan enten ske fra Fredensgade,
Norrebrogade eller Blegdamsvej. Bemeerk at
Ryesgade er en mindre trafikeret gade og der
skal tages hensyn til beboere og blgde trafikanter
under hele nedrivrings- og byggeperioden.

3.2.8.6 Nabohensyn i byggeperioden

Det skal tages mest mulig hensyn til naboer
i byggeperioden. Arbejdet ma kun forega i
normal arbejdstid. Der ma ikke parkeres lastbiler
eller opmagasineres pa gaderne omkring
byggegrunden. Der skal etableres stgj og stov
afskeermning, med transparente kighuller, mod
naboejendommene samt Sortedams dossering.
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N@RREBROGADE

3.3 Brugergrundlag

Vejledende oversigt over beboere, personale, frivillige og pargrende

3.3.1 brugergrundlag - beboere/boliger
Boligkategori (bruttoareal inkl. feelles adgangsveje og opholdsarealer.)

Antal boliger
Plejeboliger type 1 boliger &4 ca. 65 m2
Plejeboliger type 2 boliger & ca. 65 m2
Plejeboliger type 3 boliger a ca. 75 m2(4%)
Plejeboliger type 4 boliger & ca. 85 m2

Antal brugere / boliger i alt - det samlede antal boliger skal vaere

3.3.2 Brugergrundlag - aktiviteter i multisal/café
Brugere

Beboere
Personale
Geester/pargrende

Multisal, bordopstilling til:
Restaurant/café, spiseplads til :

Antal siddende personer i alt nar multisal og restaurant/café er lagt sammen:

=

RAVNSBORG TVARGADE
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ca. 48
ca. 307
ca. 14
ca. 15

ca. 384

Antal

ca. 384

ca. 50

ca. 100

ca. 175

ca. 150
ca. 325

SANKT HANS GADE

SCHLEPPEGRELLS



3.3.3 Persongrundlag — Personale
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Det kan forventes, at personalet fordeler sig med ca. 80 % kvinder og ca. 20 % mand. Med tilleg af

aflgsere i ferie mv. skal der forudsaettes garderobeskabe til i alt minimum 400.

Kategori
Ledere
Administration

Konsulenter/vejledere

Plejepersonale

Terapi
Rengoring

Produktionskeokken

Afdelingsledere
Dagvagt

Aftenvagt
Nattevagt

Elever /studerende
Aflgsere

3.3.4 Persongrundlag - Frivillige og pargrende

Frivillige

Pargrende

LASS@ESCGADE

SORTEDAM DOSSERING

Dagtimer
Aftentimer
Dagtimer
Aftentimer

20
15
50
50

RYESGADE

Antal
2

5

5-8

ca.7-16
ca. 110
ca. 60
ca. 24-36
ca. 50-70
ca. 100

15
20 1 leder
20-25 1 leder

FREDENSGADE
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3.4 Byggesagens organisation og ansvarsforderling

Etablering / udbud / Skema A og B / udforelse / idriftsszettelse

Nedenstdende organisationsplan angiver samtidig kommunikationskeeden. Den skal leeses pa
falgende made: Styregruppen kommunikerer ikke med totalrddgiveren uden, at KAB er en del heraf.
KAB kommunikere ikke med hovedentreprengren uden totalrddgiveren er involveret. Projektgruppen
kommunikerer ikke med totalradgiveren uden at KAB deltagere. P4 den made kan de enkelte involveredes
ansvar i de enkelte processer fastholdes.

Oversigt over kontraktlige relationer
Nedenstande figur viser de formelle juridiske relationer mellem sagens parter.

Uanset hvilke fora der etableres i byggesagen, er den kontraktlige relation styrende for beslutninger
i byggeriet. KAB radgiver og indstiller til bygherren om kontrahering.

Arbejdsgrupper A1-A4

Gruppernes formal er at indgd i samarbejde med radgiverne i optimeringsfasen, projekteringsfasen og
i nadvendigt omfang, under udferelsesfasen, for at sikre de bedst mulige lgsninger i det kommende
plejecenter. Grupperne referer til projektlederen.

Gruppe A1: Installationer / energibesparende, miljgvenlig og velfeerdsteknologiske Igsninger.
Gruppe A2: Indretning og funktion / ZEldrepleje tiltag og velfeerdsteknologiske lgsninger.

Gruppe A3: Byggeteknik / Velfungerende plejecenterbebyggelse og velfaerdsteknologiske lgsninger
Gruppe A4: Landskabs- og planforhold
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Organisationsdiagram
1
KK SAB
SUF/BUF Bygherre
I

2

STYREGRUPPE
SUF/SAB/KAB

3
KAB i
Forretningsfarer

Forudseetninger Kap.3

8
MYNDIGHED
Tilsyn - Skema A/B/C

8
MYNDIGHED
Tilsyn - teknik

Bygherre-
radgiver

Projektgruppe ¢

(-3 - 5
Totalradgiver

Referencegruppe’

Samarbejde:
- Optimering/hovedprojekt/udbud
- Udfarelse

Hovedentrepemzul'5

UE || UE
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27




1

28

SAB - Samvirkende Boligselskaber
Deltagere

Samvirkende Boligselskaber er
driftsherre og bygningsejer.

bygherre,

Ansvarsomrade

Bygherren er den overordnede beslutningstager
pa alle forhold som bygherre. Bygherren skal
med baggrund i opleeg fra KAB bl.a. tage stilling
til den overordnede strategi for nybyggeriet,
godkende det overordnede budget,
finansiering, husleje m.m. og igen overordnet
godkende projektet og tidsplanen.

Bygherren indgéar alle bindende aftaler pa
vegne af brugerne.

For at sikre en operativ proces har
boligselskabet udpeget 3 repraesentanter som
indgar i styregruppen, som hurtigt kan mgdes
med brugerne og forretningsfore, og dermed
medvirke til at sikre en beslutningskraft og
fremdrift. samt godkende gkonomiske ansvar for
byggeriet - det samlede anlaegsbudget, husleje
samt sikre en professionel driftsorganisation.

Kebenhavns Kommune - SUF og BUF
Deltagere

Kabenhavns kommune - afdeling SUF og BUF
er den endelige slutbruger i byggeriet, derfor er
de den daglige samarbejdspartner for KAB.

Ansvarsomrdde

Kommunen bibringer viden og erfaringer for hver
deres fagomrade, opstiller krav, forventninger
og onsker til det kommende byggeri, og
vurdere pa baggrund af indstilling fra KAB bl.a.
indretning i forehold til bruger kray, indretning i
forhold til arbejdstilsynet, arbejdsmiljgforhold og
sikkerhed, samt programkrav til feellesarealer,
udearealer samt krav til servicearealers funktion
og udformning.

Kommunen er den direkte sparringspartner for
KAB undervejs i byggeriet ved projektjusteringer
m.v.

Styregruppe - SUF / SAB / KAB
Deltagere

Styregruppen bestar af ledelsesreprassentanter
fra Kebenhavns Kommune og KAB samt

repraesentanter fra Samvirkende Boligselskaber.
Ansvarsomréde

Styregruppen har det overordnede ansvar for
projektets leverancer, tidsplan og gkonomi.

Styregruppen sikre ressourcer til arbejdet i
projektet, og falger op pa fremdriften.

Styregruppen treeffer overordnede beslutninger
om projektet og aendringer.

Styregruppen bidrager med koordinering og
forandring pa tvaers af organisationer.

Styregruppen skal godkende forslag il
gkonomiske dispositioner og leverancer samt
treeffe beslutninger i tvivisspargsmal og tvister.

3 KAB - Byggeforretningsforer og
projektsekretariat

Deltagere
Projektlederen varetager byggeforretnings-
farelsen i samarbejde med en

medarbejdergruppe i KAB med ekspertise
i byggeforretningsferelsens mange
arbejdsopgaver.  Projektlederen har  det
overordnede ansvar for, at projektet
gennemfgres inden for den aftalte tid, gkonomi
samt til den aftalte kvalitet.

Projektleder:
Vibeke Gravlund, KAB
Ansvarsomrade

Har ansvaret for at leverancer og succeskriterier
realiseres

Leder projektet gennem alle faser og sikrer
overdragelse til drift.

Har den lgbende kontakt med styregruppen og
rapportere til denne.

Handtere gvrige interessenter,
projektet og taler projektets sag.

synligger

Indkalder til mgderne og serger for udarbejdelse
af dagsordener og referater. Mgderne afholdes
hos KAB.

Bygherrerddgiver - deltagere

Bygherreradgiveren vil veere en person med
stor viden indenfor tekniske installationer,
energi, velfeerdsteknologiske Igsninger og



andre ingenigrmaessige kompetancer.
Ansvarsomréde

Bygherreradgiverne skal i samarbejde med
projektlederen planleegge processen og
gennemforelse af alle indsatsomrader i
hele projekteringsfasen, udforelsesfasen og
overgang til drift

Projektsekretariatet - deltagere:

Projektlederen, en konsulent i KAB og
bygherreradgivere indgar i projektsekretariatet.

Ansvarsomrade:

Udarbejder dagsorden og referater, gvrige
praktiske arbejder med at koordinere mgder,
workshop, studieture, m.m.

Projektgruppe
Deltagere:

Projektgruppen bestar af repreesentanter
for Kobenhavns Kommunes administration
samt repraesentanter for bygherrer/
byggeforretningsfarer/KAB

Ansvarsomrade

Projektgruppen har overfor styregruppen
det daglige ansvar for projektet, orienterer
styregruppen om sagens forlgb og udarbejder
indstillinger il  styregruppen vedrgrende
gkonomi, tidsplan og projektmeaessige forhold.

Projektgruppen skalindstilleforslagtil leverancer
og skonomiske dispositioner til styregruppen. |
den forbindelse skal projektgruppen tilsikre, at
projektets hgje ambitioner understottes ved at
prioriteringer og beslutninger kan foretages pa
fyldestgerende grundlag — herunder f.eks. ved
at tilvejebringe nyeste viden, dokumentation og
gode eksempler pa Igsninger.

|  forbindelse  med
projekteringen af projektforslag og
hovedprojektet udpeger projektgruppen
deltagere fra  brugers, bygherrers og
myndigheders side med ekspertise indenfor
de beskrevne fagomrader til deltagelse i
arbejdsgrupper med totalrddgiveren, se
diagram vedr. arbejdsgrupper.

optimeringen  og

Forudseetninger Kap.3

Erfaringerne viser, at der under udferelsen ogsa
er behov for at de nedsatte arbejdsgrupper
fortsaettersamarbejdet,mendennegangudvides
kredsen af deltagere med hovedentreprengren.
Der skal drgftes oplaeg til projektjusteringen,
der skal treffes valg om materialer, farver,
disponeringer, installationer m.m. og gruppen
skal udarbejde beslutningsopleeg til behandling
i projektgruppen og safremt projektjusteringen
har betydning for omfang og @konomi skal
beslutningen behandles i styregruppen.

Totalradgivning
Deltagere

Det totalradgiverteam som vinder
projektkonkurrencen i samarbejde med de
konsulenter / eksperter totalradgiveren har
teamet op med samt eventuelle andre eksperter
med viden inden for plejesektoren.

Ansvarsomréade

Totalrddgivning i henhold til udbudsmaterialet,
samt sikre et konstruktivt samarbejde med god
dialog. Samarbejde med arbejdsgrupper og
projektgruppe samt deltage i styregruppemader.

Hovedentreprengr
Deltagere

Hovedentreprengr og under entreprengrer
Ansvarsomréde

Hovedentreprengren skal planlaegge og udfere
byggeriet, sdledes at byggeriet opfares indenfor
den aftalte gkonomi, tid og kvalitet.

Hovedentreprengren skal ligeledes indga i
samarbejdet med arbejdsgrupperne under
udfarelsen.

Referencegruppen

Deltagere

Gruppens repraesentanter har en stor viden
indenfor opfarelse, pleje af beboerne, ansatte og
det at drive et plejecenter - Eldreradet Narrebro,
SUF 's eeldrestab, Boligorganisationen m.fl.

Ansvarsomrade

Reference gruppen skal hgres om de
lzsninger og idéer der pateenkes gennemfort i
plejecenteret.
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8 Myndighed - tilsyn / teknik og
skema A,Bog C
Deltagere

Kabenhavns kommune - afdeling TMF m fl,
Ansvars omrade

Kommunen er tilsynsmyndighed og skal
overordnet forholde sig til projektets indhold
og udformning, storrelse og indretning af
servicearealer, finansiering samt garantier,
udstille byggetilladelse, godkende skema A, B
og C, vedteegtsforhold, udlejningsbudgetter m.v.
Kommunen er en vigtig part, som godkendende
myndighed og visitator.

Kommunen inddrages i et taetsamarbejde og
indgar i projektgruppen.

Hovedtidsplan e ——
Projektkonkurrence —

Tilbudsvurdering og hedemmelse -

Projektoptimering og konkretisenringsfase —

Lokalplan 1 ars udarbejdelse ——
Projektering og EU udbud Hovedenterprise I
Byggeandragende + Byggetilladelse —

Udforelse 1. Etape —
Udforelse 2. Etape

Idriftssttelse 1. Etape

Idriftss®ttelse 2. Etape
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Forudseetninger Kap.3

2014 2015 2016 2017

Kvt1 Kvt2 Kvi3 Kvt4 Kvt1 Kvi2 Kvt3 Kvit4 Kvt1 Kvi2 Kvt3 Kvt4 Kvt1 Kvi2 Kvt3 Kvt4

31









Kap.4
Vision
De 8 b&rende dogmer for udformning af modelplejecentret
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Vardibaseret program

Indledning til kapitlet...

Dogmerne er udarbejdet af Kebenhavns Kommune
og KAB og er blevet bearbejdet af 4 grupper
sammensat af eksperter indenfor forskellige
omrader af plejesektoren fra KAB og Kabenhavns
Kommune. Resultatet af dette arbejde kan ses
i dette kaitel. Materialet skal tjene til inspiration
for konkurrence deltagerne og det er bygherrens
gnske, at flest mulige af de ideer og principper der
ligger i dogmerne bliver integreret i de konkrete
projekter og at konkurrencedeltagerne skaber
synergier mellem dogmerne og arkitektoniske
lgsninger.

Der er flere emner der gar pa tveers af alle
dogmerne. Beboernes trivsel og plejehjemmets
daglige funktion veegtes hgjest og indteenkes som
primaer forudseetning i alle dogmer. Desuden er
det et gnske at projekterne i opfordrer til hgj grad af
selvhjulpenhed for beboerne samt at projekterne
letter og understotter arbejdsgange og logistik for
medarbejderne.

Dogmerne Kap.4

Kabenhavns Kommune og KAB onsker derfor
at skabe et nyt profileret modelplejehjem, der
udmeerker sig ved at veere bygget pa felgende
baerende dogmer:

Beboerne

#1 Et veerdigt liv med hgj grad af aktiv
inddragelse, tryghed og trivsel

#2 Inviterende og interagerende med
omverdenen

#3 Velfeerdsteknologiske lgsninger

Medarbejderne

#4 Arbejde i hgj faglig kvalitet

#5 Optimeret drift

Boligen og bygningen

#6 Rumme fremtidens behov

#7 Plejecenter med et "living lab”

#8 Miljo og energimaessig baeredygtighed
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Dogme # 1

Plejecentrets fysiske indretning skal understgtte, at beboerne kan leve et veerdigt liv med hgj grad af
tryghed, trivsel og deltagelse i hverdagslivets garemal. At flytte pa plejehjem er for nogen forbundet med
angsten for at ende i social isolation eller at miste selvbestemmelsesretten og omgivelsernes respekt for
den person man er og har veeret.

Fra boligen kan man
falge med i bebyggels-
ens aktiviteter og
tilbud

Tilgeengelige og frem-
kommelige arealer der
opfordrer til bevaegelse
og deltagelse

Aktiviteter
tidslommer og

kulisser stimul
Maltider Selvbestemmelse ulisser stimulerer

hukommelse og
livskvalitet.

Korte interne afstande i
huset ggr det muligt selv
at komme rundt

Livsstils

Mobilitet indretning

et rigtigt hjem
— med | eksib(ljlitet og Leve et
pargrende .
— V&I"dlgt Reletérbarhed
Hjemligt og

genkendeligt 1\Y;
miljo

Hjemligt interigr
og eksterigr

Der skal skabes
skuepladser med
blik ud pa live

Sikring mod
uvedkommende Mening med Wellness/
livet genoptraening

Varmt vands
bassin

En aktiv stueetage,
med relevans for
beboerne

Aktiviteter

Der skal veere
brug for én

Facilitering af inter-
essefaellesskaber

internt socialt
medie som annon-
cerer aktiviteter,
klubber, nyheder
og debat.

Indrettes sa
beboerne kan
deltage i dagligdags
aktiviteter

Bingo banko

mulighed for, at
beboerne kan deltage
i madlavningen
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Beboeren skal ikke fgle sig som indflytter pa en
stor og fremmedgerende institution, men skal
opleve en personlig stolthed ved sit nye hjem.
Beboerne pa Sglund skal vaere ambassadgrer for
deres hjem.

Beboerne

Mobilitet for beboerne

En stor del af et godt eldreliv bestar i at have
et solidt netvaerk af familie og venner, og have
mulighed for at leve et aktivt liv pa plejecentret og
i lokalomradet. At vaere mobil og kunne faerdes
mere eller mindre problemfrit, har derfor star
betydning og veerdi for eeldre plejehjemsbeboere.
De fysiske rammer understetter , at beboerne har
let adgang til feellesfaciliteter og til at komme ud
i det fri. Bolig-, gang- og feellesareal skal give
mulighed for fysisk aktivitet.

Selvbestemmelse

Boligen skal understotte beboernes autonomi og
selvbestemmelse f.eks. i forhold til at bestille mad,
aktiviteter og udflugter.

Der skabes liv og feellesskaber ved, at
beboerne fra boligen har mulighed for at
folge med i bebyggelsens igangveerende og
planlagte aktiviteter og tilbud. Selvhjulpenhed:
Alt fast inventar skal veaere fleksibelt (hgjde- og
sidejusterbart). De faste installationer skal i videst
muligt omfang kunne styres af beboerne.

Ansatte

Et af formalene med at lave et nyt modelplejecenter
er, at optimere de ansattes tid saledes de far mere
tid til beboerne.

Boligen

Intelligente boliger

Det intelligente plejecenter  understgtter
beboernes integritet og vaerdighed fordi beboeren
selv kan betjene sig pd omrader, hvor den zeldre
i dag er afhaengig af personalets hjeelp. Samtidig
understottes oplevelsen af tryghed og omsorg
hvor den eeldre beboer gennem sensorteknologi
og telemedicinske lgsninger sikres bedre.

Det er vigtigt at der er god akustik og lyddeempning
mellem boliger og feellessarealer da der kan
forekomme situationer med larm, hvilket seerligt
om natten kan veere til gene for beboerne.

Lysets betydning (farve) skal taenkes ind. Bade i

Dogmerne Kap.4

boliger og faellesarealer.

Der skal veere mulighed for opbevaring af stgrre
hjeelpemidler sa de ikke haemmer den personlige
indretning af boligen.

Hjemlighed og tryghed
Genkendelighed ved boligen. Hjemligt interigr og
eksterigr. Godt indeklima, minus treek.

Boligen skal veere sa bar som muligt og kunne
indrettes individuelt. Fleksibel bolig — fra 1-rum
til 2-rums bolig. | enkelte bomiljger onskes en
variation i forholdet mellem boligsterrelse og
feellesarealer.

Tryghed vigtigt. Hjemligt og genkendeligt miljo.
Mindske utrygheden for tyveri.

Anvendelse af beboernes ressource — der skal
veere brug for én

Feellesarealerne skal sa vidt muligt indrettes sa
beboerne kan deltage i dagligdags aktiviteter.

Bygninger/udearealer

Der skabes et miljg, hvor beboerne i videst muligt
omfang kan fortseette deres liv med adgang
til indke@bsmuligheder, laege og lokalomradets
aktiviteter.

Forskellige stilarter i de enkelte boenheder kan
medvirke til, at hver enkelt plejehjemsansgger kan
finde en bolig i omgivelser, der opleves hjemlige
og genkendelige. Desuden kan forskelligheden
mindske institutionspraeget.

Facilitering af interessefallesskaber.
Plejecentret understotter at beboerne etablerer
feellesskaber pa tveers af afdelinger, fordi de deler
interesser og ideer - Lokale og centrale medierum
med adgang til internt socialt medie som
annoncerer aktiviteter, klubber, nyheder og debat.
Jazzklub, bridge, legeplads, genbrugsbutik, etc.

Aktiviteter og wellness

En aktiv stueetage, med relevans for beboerne.
Centralt aktivitetscenter, som det nuvaerende
midtpunkt. Indteenkning af Wellness omrade.
Massage, Snoezelrum, Photon-shower - Lysterapi.

Indteenkning af sauna, varmtvandsbassin,
opvarmet af overskudsvarme for huset. Der
skal veere lokaler til vedligeholdende treening
og genoptreening. Kan kombineres med
traeningsfaciliteter for personalet.
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Dogme # 2

Plejecentret er dbent, inviterende og interagerende med omverdenen ligesom det positivt bidrager til

og udfordrer sit lokalomrade

Abne Sglund o
hele vejen rundt
op parcellen

Stiforlgb i gennem
Selund som giver nye
oplevelser for de der
gar igennem.

o

Fokuser pa
bylivet — ikke

Leegehus, klinik og
spaendende pa seerne
udadvendt erhverv

mod gaderne

abent, inviterende
og interagerende med
omverdenen

Hvordan kan
seen/vand blive
et aktiv for
beboerne

Offentlige
funktioner og
attraktioner

\ 5

Stueetagen skal

veere et aktiv for

beboere, person-
ale, pargrende og
lokalomradet

Attraktive
rammer for
pargrende

Stueetagen skal
invitere til liv i
hverdagen og
weekender

Aktiviteter ma ikke
ske pa bekostning
af beboerne — der
skal veere balance
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Der skal veere
kvadratmeter til
det uventede

Lokalomradet skal
kunne leje lokaler
pa Selund

Wellness/
genoptraening

Forsamlingshus

Café/Lounge

Indk@bsmu-

Iigheder for
eboerne




Beboerne

Attraktive rammer for péargrende - styrke
incitament for besgg af frivillige og pargrende
Nar eldre mennesker bliver sveekkede, er der
ofte stigende behov for god dialog og et godt
samarbejde mellem familien, den eeldre og
personalet pa plejecentret. Derfor understotter
plejecentret familizere relationer mellem beboere
og pargrende ved at veere en inkluderende
bygning der indbyder til besgg og ophold. Der
skal veere mulighed for, at de pararende/beboere/
frivillige kan tilberede lettere maltider.

Aktiviteter ma ikke ske pa bekostning af beboernes
privatsfeere — der skal veere balance mellem hvilke
aktiviteter der kun er til Sglunds beboere og hvilke
der ogsa er abne for udefra kommende.

Ansatte

Boligen
Boligen udger sammen med de naere faellesarealer

rammen om beboerens daglige liv, og de neere
feellesarealer heenger teet sammen med den
private bolig. En tydelig adskillelse men let adgang
mellem den private bolig, de neere fallesarealer vil
tilgodese beboernes gnsker om mulighed for bade
privathed og faellesskab. De neere faellesarealer
skal veere fleksible med mulighed for at opdele
i mindre rum til brug for f.eks. familiebesgog eller
aktiviteter/klubber, og de skal disponeres, sa
gennemgangstrafik minimeres.

Bygninger/udearealer
Etplejecenteriinteraktion med omkringliggende
samfund

Sglund skal veere et aktivt og levende hus i
samspil med bebyggelsens naboer, institutioner,
familieboliger, skoler m.v.

Integration med det omgivende lokalsamfund og
den gvrige bebyggelse i lokalomradet

Offentlige funktioner og attraktioner pa Sglund
Selund er kva sin starrelse forpligtet til at bidrage
til sine omgivelser og lokalomrade.

Selund skal invitere verden — et vartegn/attraktion.

Treeningsfaciliteter -  Behandlingstilbud -
Mgdelokaler — Bibliotek — Aktivitetssal - Café/
Lounge - Studierum - Medierum - Butikker/
Erhverv - Have/Park - Parkering — Sportshal -

Dogmerne Kap.4

Forsamlingshus

Der skal vaere kvadratmeter til det uventede pa
Selund! Feks. Laegehus, klinik og spaendende
udadvendt erhverv mod gaderne.

Lokalomradet bgr kunne lane eller leje Sglunds
lokaler og faciliteter til kursus, generalforsamling
o.l

Aben stueetage

Abne Sglund op hele vejen rundt op parcellen.
Stueetager skal indeholde funktioner der inviterer
til at brug eller i hvert fald at kigge pa nar man gar
forbi — maske stopper man lidt op og kigger, og sa
kan der bliver kigget pa én.

Stueetagen taenkes ind som integreret |
lokalomradet og skal indeholde de udadvendte
servicefunktioner og skal invitere til liv i hverdagen
og weekender. Stueetagen skal ogsé veere for
lokalomradet. Der skal vaere aben café. Der
skal veere indkgbsmuligheder for beboerne.
Stueetagen skal veere et aktiv for beboere,
personale, pargrende og lokalomradet.

Byliv

Fokuser pa bylivet i lokalomradet — ikke kun pa
sgerne. Byliv, aktivitet og mennesker giver mere
gleede for beboerne.

Selunds  skal forblive en landsby i
Ryesgadekvarteret, men veere inviterende for
lokalomradet.

Sgen skal veere en integreret del af Sglund. Kan
sgen/vand blive et aktiv for beboerne. Vandkig for
boliger rettet mod Ryesgade.

Selund skal give tilbage til byen feks. et
udsigtstarn, badebro eller en frodig taghave med
restaurant.

Der skal vaere en hgj grad af transparens i
Landsbyen Sglund.

Indpasning i lokalomradet

Der skal sa vidt muligt veere forbindelse mellem
sgerne og Ryesgade, ved stiforlgb, vandmiljg
eller dbninger gennem Sglund som giver nye
oplevelser for de der feerdes i omradet.

Selund skal indpasse sig pa en smuk og naturlig
made i lokalomradet og, der skal veere en strategi
for hvordan man nedbryder monotoniteten i sa
stort et byggeri.
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Dogme # 3

Velfaerdsteknologi vil i fremtiden kunne lette hverdagen for mange aeldre. Teknologier vil kunne begraense
beboernes afhaengighed, give storre vaerdighed og lette adgangen til feellesskaber.

Velfaerdsteknologi skal integreres i plejecentrets dagligdag til gavn for beboernes livskvalitet, personalets
arbejdsmiljg og en bedre resurseudnyttelse.

De eldre skal kunne
komme rundt i huset uden
hjeelp fra medarbejdere

" Boligen skal vaere
justerbar ghaeve-saenke,
sideforskudt), selvrensende
overflader.

Automatisk
brandslukker mm.

Faldsensorer

Huset skal
opfordre til
Selvhjulpenhed
Trygheds-
skabende
teknologi

Kommunikations-
hjeelpemidler

Velferds-
teknologiske

Understeotte kritisk

Socialt lesninger el
frigere ressourcer

fremmende fil sundhed og

omsorg

Kommunikation
eksternt og internt

Daglig drift og
. stettefunktioner
Digital
opslagstavle Frigrare

personale-

ressourcer
Modulaer

teknologisk

visitation Forebygge og nedbringer
arbejdsskaber, ulykker
og sygdom

Tradlgs model
skal prioriteres

Robot-
teknologi

Nem bruger-
betjening af boligens
teknologi

Opfyldning af
depotgr om gatten

IT som en
integreret del

Lagerstyring
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Det nye plejehjemsbyggeri skal implementere nye
lgsninger, herunder velfeerdsteknologier. IT og
digitaliseringslgsninger, der fremmer den daglige
trivsel pa plejecentret.

Beboerne

Et hus der opfordrer til selvhjulpenhed

Huset skal veere forberedt til velfaerdsteknologi der
kan hjeelpe borgerne til at blive mere selvhjulpne
og give et veerdigt liv samt give plejepersonalet
gode arbejdsforhold med fokus pa omsorg /
kontakt m.v.

Beboerne skal i videst muligt omfang selv kunne
komme rundti huset uden hjaelp fra medarbejdere.

Beboerne skal i videst mulig omfang veaere
selvhjulpne i den daglige styring af boligen
f.eks. fijernbetjent eller stemmestyret dor-
og vinduesautomatik eller igennem andet
kommunikationsmedie. Installationer og inventar
skal veere justerbart (haeve-seenke, sideforskudt),
selvrensende overflader. Skal kunne integreres
indenfor boligens fysiske rammer.

Socialt fremmende

Kommunikationshjaelpemidler skal gare det lettere
for beboerne at komme i kontakt med ligesindede
f.eks. finde makkere til bridge el. lign. Men ogsé
kommunikation ud af huset til familie og pargrende.

Tryghedsskabende teknologi

De teknologiske hjeelpemidler skal understgtte
beboernes dagligdag og bidrage til starre tryghed.
| et stort hus vil teknologien kunne medvirke til en
tryg og bedre trivsel samt mere sikker pleje og
drift.

Det er vigtigt at gore alt hvad man kan for at gore
oplevelsen af at bo pa Selund tryg. Det bliver
et stort hus og der vil komme og g& mange
mennesker i lobet af dagen. Man kan forestille sig
mange forskellige teknologier f.eks. faldsensorer,
telemedicin, follow-me kommunikation, mobile
brandslukker, lager robotter, g og meget andet.

Ansatte

Frigore personaleressourcer

Huset skal understgtte, at en lang reekke pleje-
og driftsrelaterede opgaver vil kunne udfgres
ved hjeelp af teknologier som dels forebygger og
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nedbringer arbejdsskader, ulykker og sygdom
dels vil kunne frigere personaleressourcer s, der
bliver mere tid til egentlig omsorg og pleje.

Plejehjemmets disponering og indretning skal
understgtte brug af robotteknologi (f.eks. robotter
til individuel funktionel stotte).

Boligen

Modulaer teknologisk visitation

Principielt starter hver beboer med en bolig der er
en standard model, hvor i teknologi og udstyr der
er skreeddersyet til den enkelte beboer installeres.
Vigtigt at bygningen forberedes til at kunne optage
nye teknologier.

Tradles model skal prioriteres.

Boligens forskellige teknologier forventes pa sigt at
kunne erstattes af tradlgs og kompatibel teknologi
f.eks. ber dgrerne, vinduerne og gardinerne kunne
abnes med én og samme fjernbetjening eller
styres med stemmen eller gjenlagene.

Bygninger/udearealer

IT og velfeerdsteknologi skal veere en integreret
del af bygningen.

Hus og teknologi skal sikre at den daglige drift
og de stottefunktioner, der er en naturlig del af
hverdags- og arbejdslivet, fungere optimalt.
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Dogme # 4

Plejecentrets fysiske indretning understotter at personalet kan udfore deres arbejde med hgj faglig
kvalitet samtidig med at trivslen er i top

Styrket
dokumentation,
fx ifm. medicinhand-
tering

Brugertilrettet
design, software,
betjening og
montering

Genkender den
enkeltes behov

Personlig

brugerrettet Alt fast inventar i boligen
skal veere justerbart for

teknologi personalet

mindske
tunge laft -
Affjedrende
gulve

Mindske utilsigt-
ede haendelser ‘
Plante-

Rammer for
faglig udvikling
g vidensdeling

Kursus/
mgdelokaler
Traeningslokale
Separat medicinrum

med udsugning.
Skyllerum/affald
- Rent depot
Arkitektur
som attraktion
Indrettes med en hgj

grad af fleksibilitet
og robusthed

Der skal tages hgjde
for et stigende antal
sveert overveegtige

Kontorer skal veere
lydmeaessigt lukket med
mulighed for, at det ogsa
kan blive visuelt lukke

Sale og lokaler
udlanes til
foreninger og
medarbejdere

Huset skal tiltraekke
lokal og international
opmaerksomhed

Synlige medarbejdere
har overblik over beboerne,
med mulighed for at treekke sig
tilbage og fa ro til at arbejde
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Beboerne

Samtidig med at plejecentrets indretning skal
lette personalets arbejdsgange, skal indretningen
ogsa gere det mere hjemligt, hyggeligt, veerdigt
og oplevelsesrigt at bo pa Selund. Huset skal
optimeres logistisk, s& der er kortest mulige
gangafstande mellem boligen, opholdsarealerne
og centerfunktioner mm.

Ansatte

Lette arbejdsgange

For at fremme det gode arbejdsmiljo skal teknologi
understgtte de rutinepreegede, nedslidende
opgaver.

Bygning og teknologi skal skabe mulighed for, at
personalet kan udfgre dokumentationsopgaver i
boligen hos enkelte beboer.

Der skal tages hgjde for, at hjeelpemidler og senge
bliver starre fremover. | bebyggelsen skal der tages
hgjde for det stigende antal sveert overvaegtige.

Abne arealer, s& medarbejderne er synlige for
beboerne, men de skal ogsa have mulighed for
at treekke sig tilbage og fa ro til at arbejde med
faglighed.

Huset skal optimeres logistisk, s& der er kortest

muligt gangafstande mellem funktioner depoter
mm.

Godt indeklima.
Sundt allergifrit indeklima.

God akustik, Stavsuger, opvaskemaskine osv. skal
veere stgjsvage. Baggrundsstgj skal minimeres.

Gulvene skal vaere gode at ga pa for bade beboere
og medarbejdere..

Boligen
| boligerne skal der vaere plads til at personalet

kan udfare sit arbejde.

Alt fast inventar i boligen skal vaere justerbart for
personalet.

Bygninger/udearealer

Personalefaciliteter af hgj kvalitet

Bygningen skal skabe mulighed for, at
personalefaciliteter har en hgj kvalitet. Habet
er, at hgj arkitektonisk kvalitet der opfordrer
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til tveerfaglighed og vidensdeling pa tveers af
afdelingerne vil vaere befordrende for faglighed og
fremme trivsel for personalet.Det skal veere muligt
at lane lokaler ud til f.eks. foreninger. Der skal veere
uformelle personalelounger til pauser og mader
udenfor afdelingerne,

placeret attraktive steder i huset ligesom der skal
veere attraktive ramme for frivillige og pararende.

Ledelseskontorer skal vaere lydmaessigt lukket
med mulighed for, at det ogsa kan blive visuelt
lukket.

Der skal veere separate medicinrum med vask og
udsugning.

Arkitektur som attraktion
Arkitekturen skal skabe mere prestige omkring
omsorgsjob - Attraktive omgivelser, arkitektur,
design og indretning har stor betydning for
arbejdsmiljg og trivsel — Bedre rammer for faglig
udvikling og vidensdeling.

Huset skal tiltrekke lokal og international
opmarksomhed for naboer, beboere, personale,
samarbejdsparter, besggende og turister. Et unikt
hus med hgj arkitektonisk kvalitet der kan tiltreekke
positiv opmeerksomhed. Byggeriet, de enkelte
boliger, feelles- og servicearealerne skal indrettes
med en hgj grad af fleksibilitet og robusthed.

Teknologi

Personlig brugerrettet Follow-me teknologi:
Genkender den enkeltes behov - Brugertilrettet
design, software, betjening og montering.
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Dogme # 3

Plejecentrets fysiske indretning og brug af teknologier skaber rammerne for en optimeret drift — s&
logistik og arbejdsgange kan teenkes klogt og omkostninger til vedligehold minimeres.

eknologisk styring af alle
produkter, f.eks. madvarer
i kgleskab, hjeelpemidler,
senge, bb% sygeplejeart-
ikler.

Follow-Me-Teknologi

Hospitals
affald

Husholdnings
affald

Nem adgang til

installationer Affald

Recirkulerbart
materiale.

Kildesortering.

Bygning skal
vaere forberedt ti IT, automatik
m.v. *e

nem rengegring

Bygnings
ygriftg \

! Medarbejdersikker-
hed o?tarbejdsmiljz

] Opti meret skal tzenkes ind ":
drift

Bemanding
og arbejds-
gange

- Funktionsvaeg
til opbevaring som kan serviceres

fra indvendig og udvendig side

Arbejdsgangene
skal reduceres.

Driftsenheder
a 48-60

boliger

Sammenhangende
arbejdsgange.

Tilkgrselsforhold for

) leverandarer skal
Lagre teet ved integreres/teenkes ind i den
orbruget overordnede logistik

Logistik skal vaere
indteenkt i det over-
ordnede layout af
bygningen

Underopdeling i
mindre bofaellesskaber
af ca. 12 boliger.

Produktionskak-
kenet skal ligge
centralt.

uset skal indrettes,
sa transportprocesser
og opfyldning kan
automatiseres,
herunder fadevarer
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Beboerne

Driften skal tilretteleegges séledes beboerne far
mulighed for, at bidrage med hjeelp til dagligdags
aktiviteter og opgaver.

Ansatte

Bemanding og arbejdsgange

Driftsafsnit p4 48-60 boliger, med mulighed for
underopdeling i mindre enheder af ca. 12-24
boliger.

Nattevagten er dimensionerende for storrelsen af
afdelingerne.

Huset skal disponeres sdledes der skabes
sammenhaengende  arbejdsgange  og at
arbejdsgange derved kan slds sammen og det
samlede antal arbejdsgange reduceres.

Renggaring

Gulvmaterialet skal veaere let at vedligeholde
(linoleum udtarrer, istedet kan bruges gummi).
Automatiserede rengaringslosninger skal teenkes
som helhedslgsninger og haenge sammen med
materialevalg.

Veegge skal om muligt veere selvrensende.

Boligen
Boligerne skal forberedes til at kunne rumme en

personlig feel good teknologi, inkluderende, sjov
og tilgeengelig f.eks. i form af en integreret touch
screen el. lign.

Boligen kan adskilles fra f.eks. gangarealet i
servicedelen ved en funktionsveeg eller teknikrum
der giver plads for opbevaring og som kan
betjenes, serviceres eller vedligeholdes fra en
indvendig og/eller udvendig side.

Bygninger/udearealer

Bygnings drift

Der skal veere nem og direkte adgang fra gangen
til inspektion og rengering af alle installationer i
huset. Ved valg af tekniske lgsninger, materialer
mm. skal minimering af vedligehold / driftsudgifter
prioriteres.

Det skal veere muligt at opna stordrifts fordele ved
et plejehjem af denne starrelse — "Big is beautiful”
ift. drift... Men med sma overskuelige enheder
indeni.

Dogmerne Kap.4

IT, automatik m.v.

Teknologisk styring af alle produkter, f.eks.
madvarer i kaleskab, hjeelpemidler, senge, bleer,
sygeplejeartikler.

Follow-Me-Teknologi: Bygningen skal veere som
et teknologisk redskab, man kan logge pa efter
behov og uathaengigt af opholdssted til registrering
og dokumentation.

Logistik
Logistik skal veere indtaenkt i det overordnede
layout af bygningen.

Produktionskeokkenetskalligge centraltibygningen
med kortest mulig afstand til afdelingerne.

Tilkerselsforhold for leveranderer skal integreres/
teenkes ind i den overordnede logistik.

Lagre skal placeres teet ved forbruget.

De lange gangforlgb skal nedbrydes og der skal
teenkes i organiske former med kortest mulige
interne afstande for personalet, s& de interne
arbejdsgange minimeres.

Huset skal indrettes, sa transportprocesser og
opfyldning kan automatiseres, herunder fadevarer.

Feellesarealer placeres, sa de er synlige fra
udgangen af de enkelte boliger.

Neuro Netveerk - skjulte foringsveje

Huset kan f.eks. rumme et skjult netveerk af super
effektive faringsveje, der adskiller beboernes
adgangsveje fra sekundeere adgangsveje for
vareflow og depotopfyldninger mm.

Affald

Bygningen skal tage hgjde, at der er recirkulerbart
materiale og hospitalsaffald.  Differentieret
handtering af affald fra bolig / borger, feellesareal /
servicareal og produktionskgkken skal indtaenkes.
Der skal tages hgjde for kildesortering, hvor
manuelt arbejde reduceres. Medarbejdersikkerhed
og arbejdsmiljg skal teenkes ind.
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Dogme # 6

Plejecentret integrerer fleksible rammer og losninger, der kan rumme fremtidens behov - fx nye
funktioner og nye teknologier.

mulighed for at

&ndre pa anven-
delsen senere i

bygningens levetid

fremtidssikring af
bygningsdeekkende
installationer

fleksibel og "aben
plan” som en

lads til at der kan

sojle/plade- gres nye tekniske )
konstruktion installationer Rummelige og
tilgeengelige
installationsskakte/
konstruktioner

Bygningen skal Moduler Udskiftelige
kunne tilpasses moduler bygningsdele
den tid den moduler
lever i.

Plads til
fremtidens
behov

Intelligente
bygningsdele

Tilpasning af
den enkelte bolig

til individuelle
Give personalet/
behov teknikere mulighed

for at servicerer
boligen uden ungdig
adgang

Teknologier, Inventar
og hjeelpemidler
visiteres efter
behov

Funktionsveeg
mellem bolig og
plejecenter der kan
betjenes udefra

Fleksibel vaegadskillelse
giver mulighed for
sammenleegning/opdeling
af stuen og soverum

Fleksible installationskanaler,
Intelligente bygningsdele,
kommunikationsudstyr
og/eller funktionsvaeg
programmeres/tilpasses
efter behov
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Beboerne

Beboernes behov kan aendre sig over tid, derfor
ma bygningens beerende konstruktion ikke
fastlase en bestemt starrelse eller type boliger.

Ansatte

Boligen

Tilpasning af den enkelte bolig til individuelle
behov

Teknologier, Inventar og hjeelpemidler visiteres
efter behov - Fleksibel veegadskillelse giver
mulighed for sammenleegning/opdeling af stuen
og soverum - Fleksible installationskanaler,
Intelligente bygningsdele, kommunikationsudstyr
og/eller funktionsveeg programmeres/tilpasses
efter behov. Det er vigtigt, at alt dette kan rummes
indenfor boligens fysiske afgraensning.

Byaninger/udearealer
Et fleksibelt plejecenter

Bygningerne skal veere fleksible og kunne
tilgodese mulige nuveerende og fremtidige behov

Indrettes sa der er plads til / mulighed for alternative
boformer og plejemiljoer

Fremtidssikring af indretning og brug

Plads til fremtiden

Et rdhus der som udgangspunkt har en fleksibel
og "aben plan” som en sgjle/plade konstruktion.
Det giver mulighed for at eendre pa anvendelsen
senere i bygningens levetid. Der er ligeledes gjort
plads til at der kan fores tekniske installationer
frem uden at forstyrre beboere i storre omfang.
Bygningen har plads til at tilpasse sig den tid den
lever i.

Plads til fremtidens teknologier kan integreres i
bygningsfysikken — f.eks. funktionsveeg mellem
bolig og plejecenter der kan betjenes udefra - Giver
personalet/teknikere mulighed for at servicerer
boligen uden unadig adgang.

Moduler, moduler, moduler

Modulopbygget byggeri. Fremtidssikring af
bygningsdeekkende installationer - Intelligente
bygningsdele der let kan serviceres og
udskiftes efter behov - Fleksible funktionsveegge

Dogmerne Kap.4

(funktionsveeggene er vel ogsa installationsskakte
og saledes ikke seerligt flexible, men til gengeeld
rummelige og forberedt til at rumme fremtidens
fremfaringer. Det er vigtigt, at funktionsvaeggene
planleegges placeret strategisk rigtigt i byggeriet)
- Rummelige og tilgaengelige installationsskakte/
konstruktioner

Andet

Café/Restaurant, der kan rumme op til 350
geester, men som kan underopdeles med skyde-
og foldeveegge til mindre og mere overskuelige
enheder.

Multirum der kan leegges sammen med caféen med
mulighed for teater, biograf, virituel kirkefunktion
mm. (skal indseettes andetsteds)?.
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Dogme # 7

Plejecentrets er selvudviklende ved i samspil med forskningsinstitutioner og private udviklere og
producenter Igbende, og som en integreret del af driften, at udvikle, afprove og implementere nye

lasninger — f.eks. i forhold til udfoldelsesmuligheder for beboerne, velfeerdsteknologi, driftsoptimering
samt pleje og omsorg - et plejecenter med et "living lab”.

Afprgvning af nye
Samspil med teknologier samt

forskningsmiljger )_ _ _ _~Kan benyttes ~\Jndretnings-principper
— Narre Campus som forsker/
geestebolig

Specifikke
servicearealer til
living lab

Bidrage til tveersektoriel
samarbejde og vaekst
inden for sundhed, pleje
o? velfeerdsteknologiske
@sninger, gran vaekst

2 separate
testboliger, hvor man
kan teste diverse
teknologier

Innovation -
og vaekst By&g'iﬂgs

Et
selvudviklende hus

— et living lab

fatformm for udvikl
AU Vel e LA g Bygning som aktiv
og vidensopsamling og synlig forandrings-
facilitator

De eeldres behov og
gnsker saettes i centrum
for udviklingen af innova-
tive produkter

verdagsliv samt person-
alets arbejdsliv fungerer
som platform for udvikling

af nye lgsninger

Fleksible facader

og indvendigevaegge
giver mulighed for

nyindretning.

Udviklingen af nye
lasninger der er forankret

Testboliger skal vaere
i den virkelige verden

synlige for alle og vidne
om et hus i lgsbende
udvikling
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Beboerne

Hverdagsliv som platform for udvikling og
vidensopsamling.

Beboernes  hverdagsliv. samt  personalets
arbejdsliv fungerer som platform for udvikling
af nye lgsninger og viden i samarbejde med
virksomheder og forskningsinstitutioner. De aeldres
behov og gnsker seettes i centrum for udviklingen
af innovative produkter og lasninger og involverer
flere parter i udviklingen af nye Igsninger der er
forankret i den virkelige verden.

Ansatte

Innovation og veekst

Der skal laves specifikke servicearealer til Living
Lab f.eks. kontorer, mgde- og undervisningslokaler.
Bidrage til tveersektoriel samarbejde og vaekst
inden for sundhed, pleje og velfeerdsteknologiske
losninger, gron vaekst.

Samspil med forskningsmiljger — f.eks. Narre
Campus, Panum og Rigshospitalet.

Boligen

Testboliger som visitationsredskab - forskning
og oplaering

Der skal veere afsat plads til to separate
testboliger, hvor man kan teste diverse
teknologier, hjeelpemidler, arbejdsgange,
indretningsprincipper, inventar og nye
bygningsinstallationer. Udenfor testperioderne
kan boligerne evt. indgad som aflastnings- eller
geesteboliger.

Bygninger/udearealer

Et selvudviklende hus - living lab:

kontinuerlig udvikling og afprevning af teknologier
— som en integreret del af modelplejecenter

afproves i samarbejde med forskningsmiljger og
private virksomheder

Living lab tilgodeser Sund veekst, Reformprogram,
Sundhedspolitik (borgeren som ressource)

Samspil med forskningsverden, strategiske
samarbejder med private virksomheder — bidrage
med viden og ressourcer

Dogmerne Kap.4

Bygning som aktiv og synlig forandrings-
facilitator

Living Lab med testboliger, tilknyttet serviceareal
eller centerfunktion hvor fleksible facader og
indvendige vaegge giver mulighed for nyindretning
og afpregvning af nye bygningsmaterialer,
installationer etc.
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Dogme # 8

Plejecentret integrerer miljghensyn og energimaessig baeredygtighed bade i bygningskonstruktioner,
forbrug og den made hvorpa centret driftes.

bestpractice
for allergi, varme,
[uft, etc

Automatiseret
indeklima

Indeklimaet skal priorit-

eres, ydre tiltag ma ikke

veere pa bekostning af
indeklimaet

Dagslyskvalitet

Indeklima

Cradle to
cradle
Genanvendelige

2020 krav byggematerialer
Energi-
vedvarende producerende
energikilder om muligt

I_Elpergl- og
miljgmaessi ili
beredygtighed hille
brugertilpasset

Genanvendelse a
affald, minimering af
produceret affald
belysning Genbrug som
ressource
Bygning opfor-
drer til minimeret
forbrug
Gulvvarme fares op ad
vaeggen som en varm-

ezone, hvor de gamle kan
sidde og varme sig

Overophedning det
stgrste problem if.
Energirammen

Intelligente
byggematerialer

CO2 neutrale/
svanemaerkede
byggematerialer

Klimavenlige
konstruktioner

teknologiske
l@sninger

Styring af
bygning skal veere
niveauopdelt

Intelligent og

egenproduktion ved
udnyttelse/genanvendel
se af vand, varme,

madaffald etc.

Inddragelse af
Urban agriculture

Synliggarelse af
bygningens forbrug
el, varme og vand

Feelles tagterasse
med grentsags-
og urtehave

Gartneri/dyrehold/
haveanleeg
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Beboerne

Energi og opvarmning

Energioptimeret gulvvarme foretreekkes frem for
andre opvarmningskilder. Gulvvarme fores op ad
veeggen som en varmezone, hvor de gamle kan
sidde og varme sig.

Intelligente  elmdlere og tilbagefering af
overskudsstrgm. Energien skal genanvendes,
men det ma ikke ske pa bekostning af indeklimaet.
Energiproducerende hus om muligt.

Klimasikring

Bygningen skal baere preeg af Urban Farming
gerne med gronne veegge og tage. Fra pynteareal
med blomster til produktionsareal med grent/frugt
0g andet.

Regnvand skal opsamles pd grunden, dels for
at minimere udledning i kloak og dels til brug for
vanding og dekorativt indslag i haverne f.eks. kan
regnvand risle ned igennem inde- og udearealer
og forbedre indeklimaet samtidig med det vander
kokkenhaverne.

Ansatte

Indeklima - bestpractice for allergi, varme, luft,
etc.

Arkitektur, design, installationer, teknologi og
materialer skal tilsammen sikre at der i alle
opholdsrum opleves et godt indeklima med god
luft, lyd- og lyskvalitet. Anvendelsen af miljovenlige
bygningsmaterialer vil medvirke til at fremme
sundhed og nedbringe sygefraveer.

Indeklimaet skal prioriteres hgijt, arkitektoniske
tiltag ma ikke veere pa bekostning af indeklimaet.

Automatiseret indeklima med mulighed for
manuel overstyring. Styring af bygning skal vaere
niveauopdelt.

Boligen. Bygninger/udearealer

Miljohensyn

Tage udgangspunkt i 2020 krav, men samtidig
lade sig inspirere af "Cradle to Cradle”.

Vi er forpligtet af de ambitisse malsaetninger i
Kabenhavns Kommunes "Miljg i byggeri og anlaeg
2010".

Dogmerne Kap.4

Anvendelsen af Intelligente  baeredygtige
byggematerialer lgsninger i  bygningernes
udformning og indretning vil kunne bidrage
til en veaesentlig reduktion af bebyggelsens
miljgpavirkning og energiforbrug f.eks.
klimavenlige konstruktioner.

Bygning opfordrer til mindre forbrug

Synlig registrering af energiopsparing pa
vedvarende energikilder, skal gere ansatte
og beboere opmarksomme pa bygningens
produktion/forbrug af el, varme og vand. Intelligent
og brugertilpasset belysning skal veere med til at
nedseette elforbruget.

Synliggaere gevinsten ved udnyttelse/
genanvendelse af spildevand, varme, madaffald

etc. til egenproduktion af f.eks. gartneri/dyrehold/
haveanlag.

Genbrug

Genanvendelse af affald, minimering af produceret
affald - Pa fremtidens Selund skal man heelde
mindre i kloak og container, end man far leveret.

Rensning og genbrug af spildevand/regnvand i
h.t. "Miljo i byggeri og anleeg 2010”.

Genanvendelse af vand, varme og ventilation.

51



Funkhta-







Kap.5

Funktionelle krav til bygningen

5.1 Generelt

Ved plejeboliger forstas almene boliger, hvortil der
er knyttet pleje-, omsorgs- og servicefunktioner
med tilhgrende medarbejdere til betjening af
beboernes saerlige behov. Almene plejeboliger
er med hensyn til udstyr og udformning seerligt
indrettet til brug for seldre med psykisk og fysisk
handicap.

En hensigtsmaessig udformning af boligerne
omfatter en god og praktisk bolig for den enkelte
beboer, hvad enten beboeren har demens eller
fysiske funktionsbegreensninger og dermed behov
for hjeelpemidler og mere omfattende fysisk pleje.

Samtidig er det af stor betydning, at boligen
er disponeret med plads til at medarbejderen
kan udfgrer deres arbejde i hensigtsmaessige
arbejdsstillinger samt at der er plads til fysiske- og
velfeerdsteknologiske hjaelpemidler.

Der skal tages hgjde for, at der bliver flere
og flere beboere hvis fysiske tilstand er
mere pladskreevende. Det kraever bredere
senge, korestole, starre derabninger og mere
mangvreplads for personalet.

Ca. 384 boliger skal fordeles pa et antal
afdelinger af 4 bogrupper med ca. 12 beboere
og med et feelles boligareal i hver bogruppe (se
diagram 1). Afdelingerne indrettes med hjemlige,
genkendelige, lyse og rummelige feellesarealer
med plads til forskellige dagligdags aktiviteter.
En seerlig afdeling indrettes med seerlig fokus
pa beboere med behov og gnske om flere feelles
opholds- og aktivitetsarealer. Afdelingerne kan
organiseres 2 og 2 med visuel kontakt, saledes
medarbejderne kan hjalpe hinanden f.eks. ved
nattevagter o.l.

| de enkelte afdelinger skal der udover boligarealet,
der bestar af selve boligerne og det feelles
spise- og opholdsareal, der i det efterfalgende
benaevnes fellesarealer, etableres servicearealer
til pleje, aktiviteter og administration samt gvrige
drifsunderstettende funktioner. Integration mellem
kontor, administration og feellesarealer, skal pa
den ene side sikre at beboerne har visuel kontakt
til personalet, men der skal samtidig skabes
rum for mere afskaermede personalefaciliteter
til dokumentation, pauser og maderUdenfor
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afdelinger omfatter Servicearealer endvidere en
reekke centerfunktioner og aktivitetsrum herunder
en multisal, der skal veere faelles for alle boligerne.
| tilknytning til afdelingerne skal der etableres
centerdeekkende medarbejderfaciliteter, kontorer
og samtalerum, samt kontorer og medarbejderrum
mv.. Livinglab, velveere-omrader, klinikker, kiosk og
produktionskakkenet, restaurant/café er ligeledes
en del af servicearealet. Udover servicearealerne,
skal der indrettes erhverv som teknikrum faciliteter
til boligorganisations driftspersonale der skal drifte
bygningen.

Krav og @nsker til bebyggelsens ydre fremtraeden,
bygningsudformning og bygningshgjder fremgar
af afsnit 3.2.3. "Myndighed/planforhold” samt
Kommuneplan11 om Kgbenhavns Kommunes
forventninger til bygningens fremtreeden.

Tilgeengelighed generelt

Bygningen skal indrettes, s& der overalt tages
hensyn til, at aeldre med gangbesveaer og
handicappede skal kunne faerdes i bygningen uden
hjaelpere. Bygningen skal i videst mulige omfang
opfordre og understotte brugernes mulighed for at
klare sig selv. Der skabes korte indbyrdes afstande
mellem afdelinger og centerfunktioner, saledes at
beboerne pa lettest mulig vis selv kan beveege sig
imellem de primeere funktioner.

Dgre i feelles adgangsveje, herunder vindfang,
kreeves udfert som automatiske dare, f.eks.
skydedgre. Der skal alle steder veere niveaufri
overgang, ogsad mellem ude og inde.

Gange, trapper og ramper

Gange, trapper, ramper og gangbroer skal indgd i
et veldefineret way finding system. Gange, trapper,
ramper og gangbroer skal veere velbelyste og
overskuelige samt udfgres med handlister i begge
sider.

Trapper skal tydeligt maerkes med kontrastfarve/
LRV p& ftrinforkant. Trapper skal vaere
halvsvingstrapper med siddemulighed pareposen,
og skal sa vidt muligt placeres i neer tilknytning fil
medarbejdernes adgangsveje.

Lange, lige og ubrudte gange skal minimeres
og der skal veere kortest mulig afstand fra
bolig til feellesarealer og centrale aktivitets- og
centerfunktioner. Deteronskeligt, atfeellesarealerne



Hoveddisponering
Diagram 1

Afd. a’ 48 boliger
Sma boliger - store faellesarealer
Boenheder af 12 boliger
Samnmenhang ml. boenheder
Unik livsstil

Afd. a’.48 boliger
Blandede boligsterrelser
ca. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhzang ml. boenheder
Unik livssil

Aid. a:.48 boliger
Blandéede boligstarrelser
ca. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhzang ml. boenheder
Unik livssiil

Centerfunktioner
Café/Restaurant
Multisal
Butikker
Frivillige Lounge
Sundhedscenter
Reception/admin

Udearealer
Urban farming
Vand/Kanaler

Velvare
Genoptraning
Varmtvands-
bassin

Afd. a*48 boliger Afd. a* 48 boliger

Blandede boligsterrelser
ca. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhang ml. boenheder

Unik livssil

Blandede boligsterrelser
ca. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhzng ml. boenheder

Unik livssiil

Funktionelle krav til bygningen Kap.5

En indgang

Ald. a-.48 boliger
Blandede boligsterrelser
¢a. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhang ml. boenheder
Unik livsstil

Afd. a*.48 boliger
Blandede boligsterrelser
¢a. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhang ml. boenheder
Unik livssiil

Afd. a’.48 boliger
Blandede boligsterrelser
¢a. 4 Boenheder af\12 boliger
Samnmenhang ml. boenheder
Unik livssiil




er synlige ved udgang fra boligerne. Gange der
befeerdes af beboere skal vaere min. 1,80 m fri
brede, sa der er mulighed for at to karestole eller
en kgrestol og en stokkebruger kan passere
hinanden. Dog skal der desuden vare mulighed
for at vende en plejeseng i gangarealerne ud
for boligindgangsderen og elevatorerne samt
stedvis passagemulighed for 2 plejesenge i
h.t. bestemmelserne i Eksempelsamling om
brandsikring af byggeri.

Deteretanske atgangarealer ogtrapper kanindgai
den fysiske traening af beboerne. Desuden gnskes
siddemuligheder i gangarealerne. Gangarealer
skal s& vidt muligt integreres i feellesarealer, sa der
bliver s& meget netto beboelsesareal som muligt

Vindfang

| forbindelse med “Torvet” etableres en
hovedindgang med vindfang. Vindfang forsynes
med dobbelte skydedgre. Vindfanget skal veere
dybt nok til at en bare og to plejere kan std mellem
dorene. Det er vigtigt at vindfangsfunktionen
udfores sa treek ikke forekommer.

Elevatorer

Der gnskes som udgangspunkt at der etableres
1 vare- / sengeelevatorer (indvendige mal min.
1,5 x 2,4 m) pr. afdeling og 1 personelevator
(indvendige mal min. 1,7 x 1,7 m.) pr. 24 boliger. Evt.
vendemulighed for karestol i personelevatorstol
skal iagttages. Det bgr ngje overvejes, hvorledes
elevatorernes placering indpasses i stue- og
keelderplanen i forhold til centerfunktionerne.

5.2 Disponering af boligarealer

Generelt

Selund skal i fremtiden have en organisering
der tager udgangspunkt i afdelinger med hver
4 bogrupper, der hver bestar af ca. 12 boliger
med tilhgrende faellesareal.  Afdelingerne
centreres, saledes der skabes korte interne
afstande, funktionsmaessigt omkring en reekke
centerfunktioner, som til sammen danner
rammerne for fremtidens Sglund. Se diagram nr.
1.

Boligarealerne skal udgere ca. 75-80% af
plejecenterets samlede areal og de resterende ca.
20-25% udggres af servicearealerne ekskl. gvrige
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ikke plejecenter relaterede funktioner.
En seerlig afdeling med sma boliger.

Der er et gnske om, at én afdeling skal vaere
indrettet med ca. 4 bogrupper, der hver har ca.
12 boliger af typen model 1. Malet er, at der her
skabes nogle bogrupper med storre andel af
feellesarealer, mod at der er mindre boligareal.

Neervaerende afdeling skal have mulighed for, at
der lejlighedsvis kan ske en opdeling af afdelingen
i min. 2 sektionen med hver 2 bogrupper.

Model 1. Lille bolig: En afdeling med 2 x ca.
24 sma boliger og tilhgrende storre feellesareal.

@vrige afdelinger.

Der er gnske om, at de resterende afdelinger skal
veere indrettet med hver ca. 4 bogrupper af ca. 12
boliger, og samlet set skal der veere en fordeling
med falgende boligtyper. Se diagram nr. 2.

Model 2. standard bolig: Der skal for hver
24 boliger veere indeholdt ca. 22 standard boliger

Model 3. stor bolig: Der skal for hver 24
boliger vaere indeholdt ca. 1 store boliger

Model 4. Par bolig: Der skal for hver 24
boliger vaere indeholdt ca. 1 par bolig

Bygningen skal give nem adgang til faellesarealer
af forskellig storrelse, som kan understotte
bogruppernes sociale liv.

Feelles for alle bogrupperne er, at de gnskes
indrettet med feelles opholds- og spisearealer
med tilhgrende anretterkakken, bryggersfunktion,
gangearealer samt beboerdepot (beboerdepot
kan placeres i keelder) , som tilsammen udgar
boligarealet.

Hertil kommer, servicefunktionerne  som
medarbejderrum, samtalerum / kontor, Medicin —
skyllerum — affald - rengering og depoter mv.

Der gnskes fleksibel adskilt opholdsstue og
spiselokale sdledes disse kan sammenleegges
ved seerlige arrangementer samt sma nicher,
udkigsposter, sma grupper med fa pladser der kan
understgtte individuelle behov samt gruppernes
sociale liv.

I tilknytning til spise- og opholdsrummene skal der
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Afdelings disponering
Diagram 2

En typisk afdeling bestér af 4 bogrupper a’ ca. 12 boliger

Servicearealer

@ Terrasse

m. plads il
12 beboere og

4 medarb. Skyllerum/depot

Toilet m. forrum
Kokken/spise Kokken/spise

Ophold Ophold

Personalerum

Afd. leder

Afd. leder

Personalerum

Kakken/spise Kekken/spise

Skyllerum/depot
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Toilet m. forrum m. plads ti

Servicearealer
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etableres adgang til en stor terrasse, eventuelt kan
to bogrupper deles om en stor terrasse.

Personalerum, depoter, hc-toilet med forrum
placeres i neer tilknytning til opholdsarealer.

Medarbejderrum, depoter mv. skal placeres i naer
tilknytning til de feelles opholdsarealer.

| alle afdelinger er der desuden gnske om, at hver
enkelt afdeling har et feelles ankomstomrade med
en administrativ del hvor afdelingsledelsen har
kontor.

Rumoversigt for boliger

| de efterfalgende rumoversigter er angivet et ca.
arealforhold for boligerne.

Rumoversigten er opdelt pa 4 boligmodeller med
et bruttoarealer (inkl. feellesareal) p& henholdsvis
Model 1 og 2 pé ca. 65 m2, model 3 pa ca. 75 m2.
og model 4 pé ca. 85 m2.

Ved model 1 skal det ekstra feellesareal der
udledes af brutto / netto forholdet anvendes
til ekstra feellesareal / funktioner for beboerne.
Ved de store boliger skal det ekstra boligareal
der wudledes af brutto / netto forholdet,
hovedsagelig tillaeegges boligens stue-, kakken- og
soveveerelsesfunktionen.

Alle boliger i bogrupperne skal afgive lige store
arealer til feellesarealer, dvs. det areal de storre
boliger bliver starre alene skal tilfalde boligdelen.

Alle boliger skal have et boligdepot pa ca. 3
kvadratmeter. Kan placeres i kaelder.

Folgende arealskema for de forskellige boligtyper
er vejledende nettoarealer:

- - Bruttoareal .
BOLIG, model 1 - Lille bolig. Vejledende
ca. 65 m2
Minikakken Integreret i stue og /
eller indgang
Stue og sovefunktion Mulighed for
afskeermning af seng
Loftlift til 150 kg.
Treegulv m. gulvvarme
Dor fri bredde 1,3m
Altan / terrasse / fransk der Min. fransk altan
Badeveerelse Skridsikre fliser m.
gulvvarme.
Veeghaengt toilet.
ca. 37 m2
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BOLIG, model 2 - Standard bolig. Bruttoareal ca. 65 m2 | Vejledende

Stue Treegulv m. gulvvarme.
Der fri bredde 1,3m.

Minikakken Integreret i stue og /
eller indgang

Soveverelse Afskaermet med

demonterbar vaeg.
Loftlift til 150 kg. Der fri

bredde 1,3m.
Altan / terrasse / fransk dar Min. fransk altan
Badeveerelse Skridsikre fliser m.

gulvvarme.

Vaegheengt toilet.

ca. 45 m2

. Bruttoareal .
BOLIG, model 3 - Stor bolig. c: 75 mo Vejledende

Stue Treegulv m. gulvvarme.

Dar fri bredde 1,3m.
Loftlift til 375 kg.

Minikekken Lidt sterre end model
1-2
Soveveerelse Afskaermet med

demonterbar veeg.
Treegulv m. gulvvarme.

Dor fri bredde 1,3m.
Loftlift til 375 kg.

Altan / terrasse / fransk dor Min. fransk altan

Badeveerelse Skridsikre fliser m.
gulvvarme. Dor fri
bredde 1,3m.

Loftlift til 375 kg.

ca. 55 m2
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. Bruttoareal )
BOLIG, model 4 - Par bolig. ca. 85 m2 Vejledende

Stue Treegulv m. gulvvarme.
Dor fri bredde 1,3m.
Minikgkken Lidt starre end model

1-2 Onskes fskaermet

Soveveerelse

Afskaermet m.
demonterbar veeg.
Plads til 2 senge med
arbejdsplads omkring.
Treegulv m. gulvvarme.
Der fri bredde 1,3m.
Loftlift til 150 kg.

Altan / terrasse / fransk dor

Min. fransk altan

Badeveerelse

Skridsikre fliser m.
gulvvarme. Vaeghaengt
toilet.

ca. 65 m2

Kokken med

bryggersfunktion

Antal:

1 pr. bogruppe

Funktionsbeskrivelse:

Kokken, bordplads og opvask.
Leve- og bomiljg med begreenset tilvirkning

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Spiseplads

Antal:

1 pr. bogruppe

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

Ca. 40 kvm.

Antal brugere:

Max. 16 personer (heraf 4 kgrestole).

Inventar og udstyr:

Overflader:

@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2
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Ophold

Antal:

1 pr. bogruppe

Funktionsbeskrivelse:

Sofagruppe, gulvplads, Wee-spil, TV og reoler.

Vejl. netto areal:

Ca. 40 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Niche pa gange for

hjeelpmidler

Antal:

1 pr. bogruppe

Funktionsbeskrivelse:

Niche/aflukke for hjeelpmidler adskilt fra gangen med f. eks. skydedgor

Vejl. netto areal:

Ca. 5 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Klubrum /

Aktivitetsrum for
hele afdelingen

Antal:

1 pr. afdeling

Funktionsbeskrivelse:

Fzelles madested / aktiviteter / stille fordybelse

Vejl. netto areal:

Ca. 35 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2
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Fleksibilitet i boligen

For atfremtidssikre boligerne skal de vaere fleksible.
Det ideelle udgangspunkt for indretningen af
plejeboligerne er, at boligen i kraft af sin indretning
kan bebos af personer med handicap uanset
plejebehov.

Der er gnske om fleksible 2-rums boliger uden
fast tung vaeg mellem stue og soveveerelse, men.
en let demonterbar vaeg med skydedgr. | den lille
boligmodel 1 kan soveafdelingen veere afskeermet
med en let fleksibel skaerm el. lign., hvis det er
mere hensigtsmeaessigt.

Der skal veere et godt udsyn til udearealerne bade
for siddende og sengeliggende beboere - lav
vinduesbrystning.

Boligerne skal indrettes sédledes, at loftlift fuldt
ud kan daekke soveveerelset. Loftskonstruktioner
skal saledes veere dimensioneret for opsaetning
af skinner til loftlift, ogsa i badeveerelset. Der skal
generelt for alle boligmodeller vaere monteret
loftlift / skinner i soveveerelse og i bolig model
1 og 3 skal der veere monteret loftlift/skinner
daekkende bade soveveerelse og stue. | model 3
skal loftlifte og skinner veere dimensioneret til min.
375 kg. Af aestetiske grunde skal det tilstreebes at
skinnesystemet fremstar sa usynligt som muligt
evt. indbygges i loftssystemer.

Personlige hjeelpemidler (f.eks. korestol) skal
kunne opbevares i/eller teet pa boligen og boligen
skal generelt veere forberedt til at kunne rumme
velfeerdsteknologiske hjeelpemidler. Rumhgjden i
boligerne ma gerne vaere hgjere end 2 m.

Adgang til boligen

Adgang til boligen skal ske fra feellesarealet.
Indgangsder skal min. veere en fribredde pa 1300
mm/todelt M14 dar. Ingen dartrin ved hoveddar.
Dor mellem stue og soveverelse skal have en
fri bredde p& min. 1300 mm. og udferes som
skydedoar.

Minikokken

Der indrettes et minikekken i hver bolig.
Minikakkenet. Der skal vaere emheette integreret
i overskab. Kokkenmodulet skal vaere med
hgjdejusterbar bordplade, med integreret vask og
armatur samt bor kunne demonteres ved behov.
Kokkenenheder skal forberedes for opsaetning af
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dobbelte varmeplader (bygherreleverance), der
om muligt placeres langs bordkant. | forbindelse
med boligerne model 3 og 4 onskes der et mere
anvendeligt kakken,.

Stue

Der leegges veegt pad gode korestolsegnede
mgbleringsmuligheder med min. 1 mgbelgruppe
samt reol og/eller skab. Plads til TV med
siddegruppe/siddeplads foran. Der suppleres
med en pc-plads eller touch screen til brug for
velfeerdsteknologiske lgsninger (telemedicin mv.).
Der skal vaere godt udsyn til omgivelserne fra
stuen.

Soveverelse

Der skal veere mulighed for at placere en plejeseng
bade langs veeg samt vinkelret ud fra veeg.

Der skal vaere plads til:

Sengebord

God plads til at mangvrere med karestol omkring
sengen

God plads til hjeelper pa& begge sider af sengen.

Plejeseng:

Model 1: plads til 1 seng for plejekraevende
Model 2: plads til 1 seng for plejekraevende
Model 3: Plads til 2 senge hvoraf denne ene er
plejekraevende

Model 4: Plads til 2 senge hvor begge kan veere
plejekraevende

Det skal etableres rumdakkende loftlift fra
soveveerelse til badeveerelse.

Badeverelse

For badeveerelser er udgangspunktet en starrelse
paca.6-8m2.

Gulvet skal veere med gulvvarme og veere udfort i
skridsikkert og rengeringsvenligt materiale.

Badevaerelserne dimensioneres til karestolsbruger
med venderadius pa 200 cm. Dette giver storst
mulig fleksibilitet for beboerne.

Gulvet skal vaere med gulvvarme og veere udfort i
skridsikkert og renggringsvenligt materiale. Toilet
skal veere forberedt til duchtoilette med ekstra
varmtvandforsyning og tomt rer for elfering med
afbleendet deeksel.

Dor til badeveerelse udfores som letlobende
skydedor forsynet med beslaning, der i



nedstilfeelde skal kunne abnes udefra. Det skal
sikres, at der ikke er uhensigtsmaessige indkig til
baderum.

Badeveerelse i boligmodel 3, skal vaere ca. 8-10
m2 samt der med fri bredde pa min. 1300 mm.

Skabe

Der skal etableres ca. 4 stk. hgjskabe i
boligen. Skabe kan veere mobile. Veerdiskab
og medicinskab (begge ca. 30 x 30 x 35 cm),
aflaseligt indbygges i skab. Derudover skal der
placeres 1-2 skabe i badeveerelset. Der kan evt.
etableres en funktionsvaeg med indbygget skabe
og installationer i overgangen mellem bolig og
feellesareal, der kan serviceres fra begge sider
(brandkrav skal eftervises vis denne model
veelges).

Altaner

Der skal fra alle boliger veere direkie adgang
til altan, terrasse eller minimum fransk altan,
venderadius min. 750mm.

Boligdepoter.

Depotareal til hver bolig pa ca. 3 m2. Kan placeres
i boligen, pa gangareal i neerhed af boligen eller i
keelder.

5.3 Disponering af feellesarealer i
afdelingerne

Det er et gnske at afdelinger og bogrupper har
relationer med let adgang til hinanden, at der er
fleksibilitet og synergieffekt mellem afdelinger og i
de enkelte bogrupper. Det er vigtigt at der skabes
et byggeri der ikke fremstar med lange ubrudte
gangforlgb.

| bogrupperne indrettes feelles spise- og
opholdsarealer med tilhgrende kokken, bryggers/
depot som udger en del af boligarealet, det er
vigtigt der skabes hjemlige og genkendelige
feellesrum, der tilgodeser forskellige behov og
aktiviteter samtidige. Det er vigtigt, at der til hver
bogruppes feellesarealer er nogle gode ude/inde
relationer, med gode anvendelige udearealer/
terrasser.

| hver bogruppe indrettes falgende:

Spiseareal indrettes med plads til ca. 12 spisende
beboere, heraf ca. 4 korestolsbrugere samt
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yderligere ca. 4 medarbejdere. Der skal veere
plads til forskellige bordopstillinger, heriblandt et
stort bord med plads til ca. 16 personer. For at
give ro til maltiderne placeres spisearealet, sa det
ikke inviterer til gennemgang.

Opholdsareal indrettes med plads til forskellige
typer ophold, hvor beboerne bade har mulighed
for at traekke sig lidt tilbage og har mulighed for
at folge med i hvad der sker pa afdelingen. Der
skal veere plads til sofagruppe med tv og reoler/
opbevaringsplads. Det er f.eks. et gnske at en
del af opholdsarealet placeres i forbindelse med
ankomsten til bogruppen/afdelingen ifb. med
elevator og trapper.

Der bar veere mulighed for at to bogruppers faelles
opholds- og/eller spisearealer lejlighedsvis kan
sammenlaegges til starre arrangementer.

Fra spisearealerne skal der veere direkte
niveaufri adgang til en terrasse med spiseplads
til storstedelen af bogruppens beboere. To
bogrupper ma gerne dele én stor terrasse.

Kokken med bryggers og depot indrettes som
tilberedningskakken dimensioneret til bogruppens
storrelse. Der skal veere god plads omkring
kokkenet (hzeve/seenkebord), séledes beboerne
kan hjeelpe med. Der skal vaere god kontakt mellem
kokken og spiseareal. Kokkenet med bryggers
skal samlet set indeholde: opvaskemaskine,
ovn, mikrobglgeovn, komfur med emheette, 1
handvaske, 2 store kokkenvaske, koleskabe,
fryser, svaleskab til frugt og grent, skabsplads
til kekkengrej, depot til kolonialvarer mm. plads
til affaldssortering, bordplads til kekkenarbejde,
kaffemaskine og kosteskab.

Der gnskes klubrum til seerlige aktiviteter som
f.eks. musik- eller maleklub i afdelingen med de
sma boliger.
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Disponering af Centerfunktioner
Diagram 3
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5.4 Disponering af servicearealer i afdelingerne
| afdelinger og bogrupper er der placeret en raekke servicearealer, som bestar af falgende faciliteter:

Afdelingslederkontor

Antal: 2 pr. afdeling

Funktionsbeskrivelse: 2 Mindre afdelingslederkontorer pr. afdeling De to kontorer skal kunne
leegges sammen til et kontor og veere placeret centralt i afdelingen.

Vejl. netto areal: Ca. 16 kvm.

Antal brugere: 1ihver

Inventar og udstyr: Computerarbejdsplads, mgdebord og reoler i hvert kontor.

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase: Fase 1/Fase 2

Medarbejderrum

Antal: 1 pr. afdeling
Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal: Ca. 30 kvm.

Antal brugere: Ca. 15 medarbejdere

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase: Fase 1/Fase 2

Antal: 1 pr. ca. 24 boliger
Funktionsbeskrivelse: Kontor til dokumentation mm.
Vejl. netto areal: Ca. 20 kvm.

Antal brugere: 3-4

Inventar og udstyr: 2-3 arbejdsstationer, reoler mm.
Overflader:

Qvrige: Der skal veere visuel forbindelse for beboerne til kontoret.
Skal bygge i fase: Fase 1/Fase 2
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Kopi/printrum

Antal:

1 pr. ca. 24 boliger

Funktionsbeskrivelse:

Kopi og printerrum

Vejl. netto areal:

Ca. 7 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Ventilation/udsugning. Og plads til opbevaring af kontorartikler.

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Antal: 1 pr. afdeling
Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal: Ca. 12 kvm.
Antal brugere: 2-6

Inventar og udstyr:

Mgdebord til ca. 4 personer og reoler

Overflader:

Q@vrige:

Skal veere akustisk og visuelt afskaermet fra beboerne.

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Antal:

2 pr. afdeling

Funktionsbeskrivelse:

Medicinrum til opbevaring og forberedelse af beboernes medicin.

Vejl. netto areal:

Ca. 9 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

med vask, kaleskab, bordplads og udsugning.

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2
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Skyllerum/depot

Antal:

1 pr. ca. 24 boliger

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

Ca. 28 kvm.

Antal brugere:

2

Inventar og udstyr:

Inkl. affald og beekkenkoger mv.

Overflader:

Skridsikre fliser

Qvrige:

Ventilation/udsugning

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Rengoringsrum

Antal: 2. pr. afdeling
Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal: Ca. 8 kvm.
Antal brugere: 2

Inventar og udstyr:

med plads til 1 renggringsvogn samt sikker opbevaring af
rengaringsmidler og artikler. 2 stk. affaldsskakte og 1 stk vasketgjsskakt.
Plads til to affaldscontainere.

Overflader:

@vrige:

Udslagsvask

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2
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Medarbejdertoilet

Antal:

1 pr. ca. 24 boliger

Funktionsbeskrivelse:

Medarbejdertoilet med forrum

Vejl. netto areal:

Ca. 10 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Der skal vaere plads til ca. 12 taskeskabe i forrum.

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Handicaptoilet

Antal:

1 pr. afdeling

Funktionsbeskrivelse:

Handicaptoilet med forrum

Vejl. netto areal:

Ca. 10 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Dusch toilet, bergringsfri armatur.

Overflader:

Qvrige:

Placeres naerheden af faelles opholdsareal.

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2

Back-stage areal

Antal:

1 pr. afdeling

Funktionsbeskrivelse:

en “back-stage” funktion i form af en intern gangforbindelse mellem
nogle af afdelingens servicefunktioner med det formal at friholde
beboerarealerne for dele af de ikke-beboerrelaterede arbejdsfunktioner.

Vejl. netto areal:

Ca. 15 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1/Fase 2
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

5.5 Disponering af servicearealer i centerfunktionen
Servicearealerne skal udgare ca. 20% af plejecentrets samlede areal.

Centerfunktioner:

Folgende centerfunktioner skal placeres centralt i stueetagen. Feelles for disse funktioner er, at de skal
vaere med til at generere liv og oplevelser for beboerne.

Torvet inkl. vindfang

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Centralt aktivitetssted med ophold, underholdning og leering. Skal
hange direkte sammen med hovedindgangen. Der skal veere plads til
at beboerne kan opholde sig og felge med i livets gang. Torvet vil have
mange besggende sidst pa eftermiddagen, da der kommer flest
paragrende pa dette tidspunkt. Kan vaere en del af spiseomrade nar Café
og multisal slds sammen.

Vejl. netto areal:

Ca. 100 kvm.

Antal brugere:

Alle brugere af Sglund vil komme igennem Torvet

Inventar og udstyr:

Interaktiv infostander

Overflader:

Slidsteerke gulve

Q@vrige:

Rumhgjde min. 3,5 M.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Administration med

reception

Antal:

2 enmandskontorer med lille madebord, 1 firemandskontor, 1 print/
kopirum samt 1 aben receptionsdisk i forbindelse med indgangen med
en arbejdsplads.

Funktionsbeskrivelse:

Receptionen skal kunne se hvem der kommer og gar pa Selund. |
forbindelse med receptionen etableres et sidde- og ankomstomrade
med infoskaerm. Vi gnsker en inviterende ikke institutionsagtige
velkomst til beboer og besggende

Vejl. netto areal:

Ca. 120 kvm.

Antal brugere:

7

Inventar og udstyr:

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Retaurant/café

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

En &ben og imadekommende Restaurant/café, hvor beboere og
pararende kan spise og opholde sig. Caféen og restauranten har typisk
sine brugere om dagen. Det starste pres forventes at ligge fra kl. 11.30
-20.30. Ca 50 % af beboerne har pargrende der er flittige geester/
besggende,

Vejl. netto areal:

Ca. 250 kvm.

Antal brugere:

ca. 150 spisende geester

Inventar og udstyr:

Teleslynge

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Der skal veere adgang til udendgrs terrasse Restaurant/café. Mulighed
for udvidelse til ca. 350 personer ved sammenlagning med multisalen.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Multisal m.

stoledepot

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Multisalen er et samlingspunkt. Multisalen vil vaere det rum, der skal
kunne rumme at alle samles til mgder, underholdning og fest. Der er til
de fleste hgijtider alle mulige former for feelles arrangementer. Det kan
veere alt fra Gudstjeneste (der skal i @vrigt vaere flere religioner
repraesenteret — en vaeg med kristnes symboler og et stort teeppe
foran), sla Katten af Tenden til Galla Middag med stort orkester.
Multisalen skal besta af ét stort rum, der kan opdeles til flere mindre rum
med mulighed for biografopstilling, dansesal, teater, festlokale i
tilknytning til restaurant/café mm.

Vejl. netto areal:

Ca. 350 kvm. plus ca. 15 kvm til stoledepot.

Antal brugere:

ca. 200

Inventar og udstyr:

Teleslynge

Overflader:

Fjedrende treegulv pa stroer

@vrige:

Multirummet skal kunne leegges sammen med restaurant/café saledes,
der kan sidde op til ca. 350 gaester og spise sammen til store
arrangementer.

Der skal veere adgang til det fri og mulighed for direkte indgang udefra
uden at man skal igennem huset.

| tilknytning til multisalen, skal der veere depot til stole og borde.

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Produktionskokken

Antal: 1

Funktionsbeskrivelse: Produktionskakkenet skal placeres centralt i bygningen og veere
indrettet til produktion af sund, frisklavet okologisk mad skal veere
dimensioneret til at kunne lave mad til ca. 400 personer 3 gange om
dagen.

Skal indeholde faciliteter pa stueetagen til:

Varemodtagelse 20 m2

Grontmodtagelse 8 m2

Gront tilberedning 25 m2

Modtagelse/tilberedning af fersk ked 14 m2 inkl. kel

Koldt kekken 25 m2

Koldt/varm kokken diseter/special mad 45 m2

Varmt kakken 25 m2

@vrige kagkken 15 m2

Bageri 35 m2

Pakkerum m. plads til ca. 16 madvogne samtidig 50 m2
Opvaskerum 35 m2

@konomakontor 14 m2

Kontor til 3 medarb. 15 m2

Pauesrum 16 m2

Udsalg 30 m2

Nettoareal i stueetagen i alt 382 m2

Skal indeholde faciliteter pa keelderetagen til:
2 stk. kelerum a’ 35 m2

Frostrum 20 m2

2 stk. Kakkendepot a’ 25 m2

Affaldsrum 14 m2

Depot 15 m2

Renggringsrum 8 m2

Toiletter 8 m2

Omklaedning 8 m2

Nettoareal i keelderetagen i alt 195 m2

Vejl. netto areal: Ca. 575 kvm.

Antal brugere: ca. 10-20

Inventar og udstyr: Alle relevante kakkenmaskine, ovne mm.

Overflader: Skridsikre klinkegulve og klinker pa vaegge.

Qvrige: En del af kgkkenet skal veere dbent med serveringsskranke mod
restaurant/café.

Skal bygge i fase: Fase 1
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Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Kiosk der dbner sig mod Torvet. Skal kunne opleves som et
minnimarked

Vejl. netto areal:

Ca. 50 kvm.

Antal brugere:

Alle brugere af Sglund vil komme igennem Torvet

Inventar og udstyr:

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

| forbindelse med Torvet placeres et lille omrade med ca. 4-5
computere, der kan bruges af beboerne. Skal ogsa kunne bruges til
undervisning af mindre beboerhold.

Vejl. netto areal:

Ca. 30 kvm.

Antal brugere:

5-10

Inventar og udstyr:

4-5 computerarbejdspladser

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

| forbindelse med Torvet placeres et lille mantvaskeri til beboere og
pargrende.

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

3-4

Inventar og udstyr:

Vaskeriet skal indeholde 2-3 vaskemaskiner og 2-3 tgrretumblere.
Handvask.

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Frivillige lounge

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Attraktiv lounge til frivillige.

Vejl. netto areal: Ca. 30 kvm.
Antal brugere: 20
Inventar og udstyr: Minikgkken

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Ma gerne ligge i tilknytning til Torvet.

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Frisgrsalon

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Lille frisgrsalon

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

3-4

Inventar og udstyr:

Handvask og frisgr-vaske.

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Faser

Toiletter

Antal:

3 herre, 3 dame og 1 hcp m.pusleplads

Funktionsbeskrivelse:

Lille frisgrsalon

Vejl. netto areal:

Ca. 25 kvm.

Antal brugere:

7

Inventar og udstyr:

Overflader:

Klinker pa gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Medarbejder lounge

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Attraktiv lounge til medarbejderne.

Vejl. netto areal: Ca. 30 kvm.
Antal brugere: 20
Inventar og udstyr: Minikakken

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Kursus/modelokale

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Medarbejderne skal kunne samles til afdelingsmader, kurser o.l.

Vejl. netto areal:

Ca. 80 kvm.

Antal brugere:

min. 40 personer der kan holde made/blive undervist samtidigt

Inventar og udstyr:

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Rummet skal kunne opdeles i to mindre rum.

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Sundhedsomrade:

Skal bade kunne nas direkte fra Ryesgade og fra Torvet.

Tandlzegeklinik

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Lille tandlaegeklinik

Vejl. netto areal: Ca. 20 kvm.
Antal brugere: 2-3
Inventar og udstyr: Handvask

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Ma gerne ligge i tilknytning til Torvet.

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Sygeplejeklinik

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

2 undersggelsesrum med plads til briks med fuld arbejdsplads hele
vejen rundt om briks, 1 venterum, 1 depot/vaskerum.

Vejl. netto areal: Ca. 50 kvm.
Antal brugere: 2-3
Inventar og udstyr: Handvask

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

M4 gerne ligge i tilknytning til Torvet.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Fodterapi

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

1 undersggelsesrum med plads til briks med fuld arbejdsplads hele
vejen rundt om briks.

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Slidsteerke gulve

Qvrige:

Ma gerne ligge i tilknytning til Torvet.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Velvaere-omrade:

Varmtvandsbassin

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Rum med varmtvandsbassin hvor beboerne kan fa lgsnet deres muskler
op mm.

Vejl. netto areal:

Bassin ca. 15 kvm. Rum ca. 50 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Lift til at f& svage beboere ned i bassin.

Overflader:

Skridsikre klinker.

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Antal:

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

ca. 10 kvm.

Antal brugere:

5-10

Inventar og udstyr:

Overflader:

Skridsikre klinker.

Qvrige:

Skal ligge i tilknytning til omkleedning og gerne i tilknytning til
varmtvandsbassin.

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Traeningssal til

genoptraening

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Treeningssal til genoptraening og fysioterapi. Der skal etableres depot til
udstyr.

Vejl. netto areal:

ca. 30 kvm. Inkl. depot. FOR LIDT PLADS AFSAT

Antal brugere:

5-10

Inventar og udstyr:

Overflader:

Fjedrende treegulv pa stroer

Qvrige:

Skal ligge i tilknytning til fysioterapi.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Beboeromklzedning

Antal:

2 stk. Herre/dame

Funktionsbeskrivelse:

Beboeromklaedning m. toilet og brus, plads til handicapomklaedning.

Vejl. netto areal:

Ca. 28 kvm. pr. stk.

Antal brugere:

2 i hvert omklaedningsrum.

Inventar og udstyr:

Ca. 20 Opbevaringsskabe i alt.

Overflader:

Skridsikre klinkegulve.

@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Medarbejder omkl.

Antal:

1 stk. Herre/dame

Funktionsbeskrivelse:

Omkleedning m. toilet og brus

Vejl. netto areal:

Ca. 8 kvm.

Antal brugere:

2

Inventar og udstyr:

Ca. 5 Opbevaringsskabe i alt.

Overflader: Skridsikre klinkegulve.
Qvrige:
Skal bygge i fase: Fase 1
Fysioterapi
Antal: 1
Funktionsbeskrivelse:
Vejl. netto areal: ca. 20 kvm.
Antal brugere: 2-3

Inventar og udstyr:

Overflader:

Fjedrende traegulv pa stroer

Qvrige:

Skal ligge i tilknytning til treeningssal.

Skal bygge i fase:

Fase 1

Aktivitetsrum med

lille treningskokken

Antal: 1

Funktionsbeskrivelse: Aktivitetsrum med lille treeningskakken.
Vejl. netto areal: ca. 30 kvm.

Antal brugere: 8

Inventar og udstyr:

Kakkenfaciliteter og handvask.

Overflader:

Rengaringsvenligt gulv

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Terapirum

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

1 behandlerrum med plads til briks med fuld arbejdsplads hele vejen
rundt om briks.

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Et rum designet til at stimulere sanserne individuelt.

Vejl. netto areal:

Ca. 30 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Forberedes til AV udstyr

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Rengoringsrum

Antal: 2
Funktionsbeskrivelse: Hylder og udslagsvask
Vejl. netto areal: Ca. 6 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Udslagsvask

Overflader:

Slidsteerke gulve

@vrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Medarbejderomkladning

Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Antal:

2 stk. Herre/dame

Funktionsbeskrivelse:

Medarbejderomklaedning m. toilet og brus

Vejl. netto areal:

Ca. 30 kvm. pr. stk.

Antal brugere:

3-4 i hvert omklaedningsrum.

Inventar og udstyr:

Ca. 20 Opbevaringsskabe i alt.

Overflader:

Skridsikre klinkegulve.

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Toiletter

Antal:

3-4 stk. Heraf min. 1 handicapvenligt.

Funktionsbeskrivelse:

Toiletter til Wellnessomradet.

Vejl. netto areal:

Ca. 15 kvm.

Antal brugere:

3-4

Inventar og udstyr:

Bergringsfri armaturer.

Overflader:

Skridsikre klinkegulve.

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Bifunktioner (serviceareal):

Omklzedningsrum

Antal:

6-8 stk.

Funktionsbeskrivelse:

Omkleedning til medarbejderne med brus og toiletter. Omklgedning
placeres hvor det er hensigtsmaessigt i forhold til det overordnede

logistik koncept.

Vejl. netto areal:

Ca. 680 kvm.

Antal brugere:

Til ca. 300-350 medarbejdere

Inventar og udstyr:

Ca. 400 Skabe

Overflader:

Skridsikre klinkegulve.

Qvrige:

Skal nedbrydes i forskellige mindre enheder med plads til ca. 30 - 50
personer. Kan placeres i keelder.

Skal bygge i fase:

Fase 1 0og 2
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Skifterets depoter

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Skifterets depoter, hvor indbo kan opbevares i op til 6 maneder.

Vejl. netto areal:

Ca. 130 kvm.

Antal brugere:

Til ca. 30-40 indbo .

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Ma gerne samles i et rum, men adskilt i aflaste tradburer.

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Rengoringsfaciliteter

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Depot til materialer, maskiner inkl. opladerpositioner, vaske og
terremaskiner til mopper.

Vejl. netto areal:

Ca. 45 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Sygeplejedepot

Rumbetegnelse SB.04

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Centralt placeret depot til sygeplejeartikler. Det skal vaere nemt for bade
leverandgrer og for medarbejdere at komme til.

Vejl. netto areal:

Ca. 12 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Hjeelpemiddel- og

senge depot

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Med plads til ca. 20 senge og diverse hjaelpemidler.

Vejl. netto areal:

Ca. 100 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Vand installationer og aflgb.

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Varemodtagelse

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Varemodtagelse fra lastbiler. Der skal sikres nem adgang for
leverandgrer.

Vejl. netto areal:

Ca. 50 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Robuste overflader

@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Depot til terapi mm.

Antal:

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

Ca. 25 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Robuste overflader

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Affaldsdepoter

Antal:

ca. 6

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

Ca. 50 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1 og 2

Uniformsdepot

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Depot placeres i tilknytning til vaskeri og med udleveringsskranke til
medarbejderne.

Vejl. netto areal:

Ca. 10 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Reoler til opbevaring af uniformer.

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Vaskeri m. lille depot

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Professionelt vaskeri. Sglund skal selv kunne vaske beboernes tgj samt
linned, dyner etc.

Vejl. netto areal:

Ca. 36 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Der skal veaere plads til ca. 4-6 professionelle vaskemaskiner, ca.4-6
professionelle torretumblere, ca. 4 store arbejdsborde, ca. 6-7
transportburer samt et lille depot til vaskemiddel etc.

Overflader:

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Affaldsgard

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Indhegnet/overdaekket, kildeopdelt, med plads til husholdning- og
kokkenaffald, pap, papir, glas, kemi, medicin, elektronik, storskrald
m.m.xx. 800 L containere. Mulighed for skraldevogne kan kgre direkte
ind til affaldsgarden og temme containerne.

Decentrale / afdelingsrelateret affaldsdepoter, som sorterer affaldet
lokalt inden det bringes til affaldsgarden.

Vejl. netto areal:

Ca. XX kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1

Living Lab

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Der skal afseettes et areal svarende til 2 boliger, hvor der kan
eksperimenteres med nye boligopstillinger/indretninger. Arealet skal
have facadeareal og ma gerne placeres synligt i bebyggelsen.

| tilknytning til dette areal placeres 3 kontorer med min. 4
arbejdsstationer i hver, et mgdelokale til min. 12 personer, et minikokken
samt et kopi/printrum. Derudover placeres et depot til materialer,
veerktaj og maskiner i direkte tilknytning til de to boligarealer.

Vejl. netto areal:

Ca. 175 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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5.6 Qvrige funktioner

Driftkontor til

boligorganisations
drift personale

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Kontor til en driftsleder og 2 medarbejder med ansvar for drift og
vedligeholde bygningen, samt varetage pasning af udeatrealer SAB
med omklaedning og badeforhold.

Vejl. netto areal:

Ca. 25 kvm.

Antal brugere:

3

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Faciliteterne gnskes gerne i forbindelse med de pa Sglund ansatte til
administration og drift, og der kan anvendes feaelles kantine og
omkleedning / badpersoner

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Vaerksted

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Mindre veerksted til smareparationer.

Vejl. netto areal:

Ca. 15 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal placeres i tilknytning til driftskontor.

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Parkeringskaelder til

min. 80 biler.

Antal:

Funktionsbeskrivelse:

Vejl. netto areal:

Ca. 2.400 kvm.

Antal brugere:

80

Inventar og udstyr:

Overflader:

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Fase 1
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Garage / Vaerksted

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Til traktor/fejemaskine, graesslamaskiner og evrige have maskiner/
veerktej. Frihgjde min. 2,5m.

Vejl. netto areal:

Ca. 30 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Afskaermning mellem maskinner og veerksted, saledes at der kan
benyttes gnistgivende veerkigj

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Cykelparkering

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Hel eller delvis omdeekket cykelparkering.

Vejl. netto areal: Ca. 250 kvm.
Antal brugere: 200

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase: Fase 1/2

Lagerrum

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Plads til lagervare, belysningskilder, vvs artikler mv.

Vejl. netto areal:

Ca. XX kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Q@vrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Opbevaringsrum

til braendstof +

saltdepot
Antal: 1+1
Funktionsbeskrivelse: Tilgeengelig med maskiner til drift. Placeres saledes at der kan pafyldes
fra tankvogn.

Saltdepot placeres i terreenniveau, salt leveres pa paller

Vejl. netto areal:

Ca. XX kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Affald/kompost

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Plads til affaldssortering og have affald.

Vejl. netto areal:

Ca. 20 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Vaskeplads

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Vaskeplads til maskiner

Vejl. netto areal:

Ca. XX kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

@vrige:

Olieudskiller og god belysning

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Funktionelle krav til bygningen Kap.5

Bornehave

Antal: 1

Funktionsbeskrivelse: En 7 gruppers daginstitution indeholdende:
Forrum 10 m2

Bornegarderober 7*14 m2 - 98 m2
Grupperum 7*45 m2 - 315 m2

Barnetoilet med pusleplads 7*12 m2 - 84 m2
Neerdepot 7*3 m2 - 21 m2

Faellesrum 70 m2

Feellesdepot 28 m2

Kokken m. depot 45 m2

Teknikrum 30 m2

Vaskerum 12 m2

Renggringsrum 5 m2

Kontorer og samtalerum 40 m2
Personalerum m. garderobe og toiletter 60 m2
| alt 1.140 m2 brutto

@vrige udearealer:

Liggehal 100 m2

Redskabsrum 50m2
Kokkengard/affald 15 m2
Barnevognsrum 40 m2
Cykelparkering 75 m2
Parkeringspladser. 1 plads pr. 100 m2
| alt 500 m2 brutto.

Vejl. netto areal: Ca. 1140 m2 bruttoetageareal, 1140 m2 friareal og 500 m2 gvrige
udearealer.

Antal brugere: 7 Grupper

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase: Fase 1
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Disponibelt rum

Antal:

1

Funktionsbeskrivelse:

Disponibelt rum med forberedt vandinstallationer til fremtidigt fleksibelt
brug. Disponeres som ét stort rum der nemt kan underdeles i mindre
enheder. Placeres mod gaden.

Vejl. netto areal:

Ca. 250 kvm.

Antal brugere:

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver

Antal:

3

Funktionsbeskrivelse:

Mindre butiksarealer

Vejl. netto areal:

3x ca. 25 kvm.

Antal brugere:

1

Inventar og udstyr:

Overflader:

Qvrige:

Placeres mod Ryesgade

Skal bygge i fase:

Op til totalradgiver
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Kap.6

Baredygtigt Byggeri

Kaobenhavn skal veere en ”taenkende storby”,
hvor udvikling og omtanke gar hand i hand. Det
betyder, at baeredygtighed og nyteenkning bliver
de beerende veerdier i Kgbenhavns udvikling.
Kagbenhavns Kommune har i denne forbindelse
udviklet visionen Miljgmetropol. Kebenhavn vil
i 2015 veere verdens miljgmetropol. Det vil sige,
at Kebenhavn vil vaere den af verdens storbyer,
der har det bedste storbymiljg. Miljometropolen
opstiller konkrete mal for opfyldelsen af visionen
i 2015.

Kebenhavns Kommune har udarbejdet en
klimaplan med det ambitisse mal at reducere
byens CO2-udledning med 20 pct. i 2015 i forhold
til 2005. Visionen er, at Kgbenhavn i ar 2025 skal
veere CO2-neutral.

Der ligger et stort arbejde forud for at realisere
denne plan, og det er derfor centralt, at der tages
fat p& opgaven s& hurtigt som muligt. Reduktionen
af energiforbrug og nedseettelse af CO2-udslip i
forbindelse med kommunens eget byggeri og det
stettede byggeri er et vigtigt element for at na den
opstillede mélseaetning. Kebenhavns Kommune har
ambitigse visioner nar det geelder baeredygtighed
og miljgrigtigt byggeri og anvisningerne i "Miljg i
byggeri og anlaeg 2010 er et vigtigt og brugbart
redskab til at sikre dette.

"Miljg i byggeri og anleeg 2010” indeholder en
reekke konkrete krav og anbefalinger - herunder
opfyldelse af Lavenergiklasse 2015 - for miljerigtig
projektering, energi, materialer, affald, vand, stgj,
indeklima mm. Dokumentets krav og anbefalinger
forventes altid at skulle anvendes ved opfarelse af
kommunalt byggeri.

Sglund skal integrere de ovenfor neevnte
miljshensyn og forventninger til energimaessig
beeredygtighed bade i planlaegning,
bygningskonstruktioner, forbrug og den made
hvorpa centret driftes.

6.1 Overordnede mal for
bzeredygtigt byggeri

Det overordnede mal for miljgindsatsen er at
minimere forbruget af ressourcer, de negative
sundhedseffekter p4 mennesker og belastningen
af det omgivende miljg.

92

Byggeriet skal overholde lavenergiklasse 2015
og gerne i det omfang det er muligt, leve op
til 2020 energikrav, dog under hensyntagende
til de gkonomiske forhold som bygherren skal
godkende.

Byggeriet skal danne rammen om et sundt og
inspirerende miljg for beboere og ansatte med
optimale indeklimaforhold og gode udearelaer.

Byggeriet skal gennemteenkes miljorigtigt bade
hvad angar baeredygtig projektering, udfgrelse
og den efterfolgende drift. Energibesparelser og
ovrige miljgmaessige tiltag m& dog ikke ske pa
bekostning af indeklima og beboernes daglige
trivsel.

For at opna dette skal der under projekteringen
udarbejdes et miljgprogram og en miljgplan
for byggeriet. Under projekteringen tages en
lang reekke beslutninger, som har betydning
for  materialevalget, bygningsudformningen,
opfarelsesmetoderne, driften, vedligeholdelsen og
i sidste ende fjernelsen af bygningen og genbrug
af byggematerialerne. Dermed har projekteringen
en afgerende indflydelse p& ressourceforbrug,
sundhedseffekter og miljgbelastning.

Folgende elementer bor indteenkes:

* bygningens placering pa grunden og den
arkitektoniske bearbejdning i den overordnede
miljo-strategi.

* Anvendelsen af Intelligente baeredygtige
byggematerialer og lgsninger i bygningernes
udformning og indretning.

* Grgnne tage og facader samt
implementering af Urban Farming.

* Solceller pa tag og facade.

* Regnvand og grat spildevand opsamles i
videst muligt omfang, dels for at minimere
udledning i kloak og dels til brug for vanding i
haverne.

* Byggeriet skal danne rammen om et sundt
og inspirerende miljg for beboere og ansatte
med optimale indeklimaforhold samt gode og
inspirerende udearealer.

* Blive inspireret af principperne i "Cradle to
Cradle”.



6.2 Energibesparende
foranstaltninger

Den overordnede malszetning er at det samlede
bygningskompleks skal bidrage til Kebenhavns
Kommunes mal og krav til reduktion af
energiforbrug og CO2-belastning.

Bygningen skal som minimum kunne klassificeres
som energiklasse 2015.

Der gnskes seerlig fokus pa udnyttelse af dagslys,
lavenergibelysning, behovsstyring og passiv
energiudnyttelse.

| forbindelse med opfyldelsen af energiklasse 2015
foreslas falgende elementer inddraget i byggeriet:

* Vi opfordrer til at lade sig inspirere af "Cradle
to cradle” tankegangen.

* Vinduer med 3-lags glas og positivt
energitilskud kombineret med udv.
solafskaermning.

* Behovstyret ventilation.

* Fjernvarme suppleret med
varmegenindvinding.

* Lavtemperatur gulvvarme-systemer evt.
suppleret med vaegvarme.

* Intelligente elmalere og tilbagefering af
overskudsstrgm.

* Vandbesparende installationer.

* Energiopsamlende elevatorer.

6.3 Indeklima

Der skal ved projekteringen af byggeriet lsegges
vaegt pa at opna et godt indeklima. Der laegges
derfor vaegt pa, at der i projekteringen inddrages
den seneste viden pa omradet .

| forbindelse med opfyldelsen af de opstillede
miljgkrav i "Byggeri og anleeg 2010” foreslas
folgende elementer inddraget i byggeriet:

* Anvendelse af intelligente og baeredygtige
byggematerialer.

* Plantevaegge (til forbedring af indeklimaet
samt f. eks. anvendt som dekorativt element og
rumopdeler).

* Andre miljo- og indeklimaforbedrende tiltag
der vil vaere synlige for plejecentrets beboere,

Beeredygtigt Byggeri Kap.6

pargrende og medarbejdere - som f.eks.
inddragelse af vandelement i faellesomraderne.

Samspillet mellem en lang raekke faktorer
fastleegger tilsammen indeklimaet. Disse faktorer
er naermere beskrevet i de efterfolgende afsnit.

6.3.1 Temperaturforhold

Det skal ved anvendelse af tunge
bygningskomponenter samt ved vinduernes
placering og udformning sikres, at der i dagtimerne
kan opretholdes en sa ensartet temperatur som
muligt.

6.3.2 Treek
Kuldenedslag fra vinduespartier skal undgas.

6.3.3 Luftfugtighed

Udover Bygningsreglementets krav skal der i
arbejds- og opholdsrum veere mulighed for ved
let betjente vinduesgreb at foretage periodevise
udluftninger. Der skal generelt vaere sikret en
luftfugtighed der sikre brugerne mod gener fra tar
luft.

6.3.4 Luftkvalitet

Materialer, som afgiver skadelige dampe, stav eller
pa anden made kan veere allergifremkaldende,
skal undgas.

6.3.5 Statisk elektricitet

Statisk elektricitet skal i videst muligt omfang
undgds, bl.a. ved anvendelse af antistatiske
beleegninger og beklaedninger.

6.3.6 Dagslys

Rigelige mengder dagslys i boliger og
feellesarealer prioriteres hgjt. Der skal dog kunne
afskaermes mod generende direkte sollys, samt
generende reflekser.

6.3.7 Lydkrav

Generelt udfgres lydregulering og lydisolering
svarende til BR10. For rum, der ikke kan sidestilles
med tilsvarende rum i Bygningsreglementet,
geelder at mellem alle rum, hvori der opholder
sig mennesker, skal der tilvejebringes en luft-
lydsisolation R"w pa mindst 45 dB.
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6.4 Drift- og vedligehold

For at optimere og systematisere fremtidig drift
og vedligehold af bygninger og anlaeg, skal der i
forbindelse med aflevering af arbejdet udarbejdes
drift- og vedligeholdelsesplaner mindst i et omfang
som angivet under pkt. 5.1 i PAR's og FRI's
ydelsesbeskrivelse, ”Byggeri og planleegning”,
april 2006.

Der skal i forbindelse med driftt og
vedligeholdelsesplanerne udarbejdes 30 ars
budgetter for drift og vedligehold.

6.5 Affald

Sglund skal minimere affaldsproduktionen (f. eks.
gennem udnyttelse af grgntaffald i gartneri og
haveanleeg) og kildesortere restaffaldet (f. eks.
gennem opsamling og afhentning af madaffald
til brug for bioforgasning). Der henvises til
Keobenhavns Kommunes Affaldsplan 2012.

6.6 Analyse af energi- og indeklima

| forbindelse med projekttilretning og projektering
af byggeriet skal dets energimaessige egenskaber
og indeklima bearbejdes Igbende. | den
forbindelse skal der lgbende foretages energi- og
indeklimaanalyser til

belysning af forskellige beslutninger og
virkemidlers indflydelse, herunder:

* Bygningsdesign og udformning

* Klimaskeerm

* Vinduer

* Dagslys

* Belysning

* Zoneopdeling

* Klimastyring

* Ventilationsprincipper

» Styring og regulering

* Varmt brugsvandsproduktion

* Forsyningsforhold
Den energi- og indeklimameessige bearbejdning

af byggeriet skal lgbende forelaeegges bygherre til
information.
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Som minimum skal der foreligge en fyldestgerende
rapport ved hver afslutning af de enkelte
projektfaser.

De energibesparende overvejelser i det
overordnede design og i de enkelte bygninger
skal beskrives og skitseres, sadledes at det kan
vurderes, hvor bygherren samlet set far mest
energibesparelse for pengene.
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Kap.7

Bygningsfysik og tekniske krav

7.1 Generelt

7.1.1 Konstruktioner / Robusthed

De beerende konstruktioner skal udformes og
placeres saledes manifremtiden opnar en fleksibel
bygningsstruktur, hvor man kan aendre funktion
og indretning og nemt flytte relevante indvendige
veegge. Konstruktionerne, herunder dak og
veegge skal udformes under hensyntagende til
kommende udvidelse i omfanget af installationer
og feringsveje, séledes at bygningen i fremtiden
kan optage og integrere ny teknologi. Etagehgjden
skal veelges under hensyntagendetil, at kunne sikre
gode forsyningsveje og krydsende installationer.

7.1.2 Materialer

Materialevalget skal veere CE-meerket, have
en robust karakter og skal samtidig minimere
vedligeholdelses- og driftsudgifter. Ligeledes
skal der ved materialevalget laegges veegt pa
gennemprgvede, intelligente og baeredygtige
byggematerialer, omfattet af danske
kontrolordninger eller tilsvarende europeeiske.
Materialer mé& ikke vaere allergifremkaldende eller
vanskelige at renggre, alle materialer skal veere
med til at sikre et godt indeklima.

Generelt skal alle gaende bygningsdele veere
anvendelig og let betjelige for handicappede

7.1.3 Levetider / totalokonomi

Der ber blive lagt vaegt pa, at der i forbindelse
med valg af bygningsdele / materialer / overflader
mv. sikres, at der i forhold til holdbarhed, drift og
vedligeholdelse opnas intelligente lasninger med
bygningsdele der har parralle levetider, og hvor de
omkostningstunge bygningsdele har den leengste
levetid.

Der skal i videst muligt omfang tages hensyn
til totalokonomien i forbindelse med valg at
bygningsdele og materialer. Det er et krav, at alle
konstruktioner og materialer, udstyr m.m. skal
analyseres og forelaegges bygherren for endelig
beslutning, hvilket kan kreeve at der skal veere
alternative muligheder.

En analyse af materialer, konstruktioner, skal
indeholde:

Anskaffelsessum og driftsgkonomi,
vedligeholdelses form og intervaller samt levetid og
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miljgbelastning. Pa grund af byggeriets specielle
anvendelsesform skal der laegges overordentlig
stor veegt pa, at renholdelse savel ude som inde
bliver ekstrem nem.

Det er vigtigt, at der for alle bygningsdele, -
komponenter og teknisk udstyr, oplyses mulige
serviceaftaler, inkl. estimerede omkostninger
hertil, - savel for drift som vedligehold.

Det er et krav, at der overalt anvendes gode
velprovede konstruktioner og materialer,

hvor vedligeholdsfrekvens og -metode ud fra
erfaring kan dokumenteres at veere lav.

7.1.4 Nedrivning.

| forbindelse med nedrivning skal der tages
hgjde for de miljgmaessige forhold, vedr. PCB,
asbest, blyholdig maling mv. Der henvises til den
orienterende miljgundersggelse. Se Bilag

7.2 Bygningsbasis

7.2.1 Jordbundsforhold

Der henvises til den orienterende geotekniske og
miljgmaessige undersggelse. Se Bilag

7.2.2 Terraenforhold

Der skal i forbindelse med udformning af matriklen,
og bygninger taenkes i hvorledes der sikres mod
oversvgmmelser i forbindelse med skybrud,
eksempelvis ved at indtaenke en LAR strateqgi,

7.3 Primaere bygningsdele

7.3.1 Yderveegge og tage

Valg af udvendige overflade skal treeffes saledes,
at overflader og sammenbygninger er robuste og
mest mulig vedligeholdelsesfri, se endvidere afsnit
om parralle levetider og totalskonomi.

Se endvidere afsnit vedr.
planforhold kap. 3.

myndigheder og

7.3.2 Indvendige vaegge

Lodret lejlighedsskel udfares i beton, letbeton eller
gips, omkring vadrum anvendes der murveerk,
beton, letbeton eller tilsvarende materiale, der
er modstandsdygtig overfor fugt. Skeletveegge
omkring vadrum accepteres ikke.



Indvendige vaegge skal i videst mulig omfang
udfgres som ikke baerende, seerligt set i forhold
til at bevare muleeigheden for eendringer, dog skal
vadrum udfgres med tunge veegge.

7.3.3 Deek

Daek over omrader hvor der er behov / krav til
opheengning af hjeelpeudstyr skal dimensioneres
og udformes saledes dette er muligt. Udstyr til
personhandtering - transport skal dimensioneres
til min. 350 kg.

7.3.4 Trapper og ramper
Trapper skal udfgres med
siddemulighed pa reposer.

stedtrin  og

Min. en centralt placeret hovedtrappe skal
bruges til traeningsformal og udferes derfor i min.
1100 mm fribredde og med stigning pa max.
150 mm og grund min. 300 mm. Hovedreposer
(m. siddemulighed) udferes min. 1500 mm og
mellemreposer min. 1300 mm (fri bredde). Alle
trapper udferes med udtrin. Trappeforkanter
afmeerkes af hensyn til svagtseende. Der udferes
handlister i begge sider af trappelgb samt rundt
om reposer. Handlister skal fales varme og veere
gode at holde om.

Ramper bgr s& vidt muligt undgas.

7.3.5 Altaner og terrasser

Altaner og terrasser skal vaere med skridsikker
beleegning og udformes saledes at der ikke
er niveauspring mellem ude og inde, Dgrene
udfores i stedet med et handicapbundstykke
og en anslagsskinne med maxhgjde pa 15 mm.
Altaner og terrasser skal udformes saledes at der
er vende mulighed for kerestole min.1500 mm.
i venderadius. Feellesterrasser skal udfgres sa
to karerstole kan passerer hinanden, samt med
belysning. Ind- og udvendige dargreb skal veere
handicapvenligt

7.3.7 Installationsskakte/rum

Installationsskakte skal vaere teknisk velbeliggende
og let tilgeengelige for servicering og udferelse af
reparationer. Adgang skal veere placeret saledes at
der kan opnas adgang uden at forstyrre beboer og
plejepersonalet og vandrette foringsveje placeres
med adgang fra gangarealer. Installationsskakte
skal veere forberedt til at ny teknologi let kan
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installeres samt at der er forberedt med god plads
til denne. Skakte / feringsveje dimensioneres til at
kunne klare en 20% kapacitetsudvidelse

7.4 Kompletterende bygningsdele

7.4.1 Yderveegge, komplettering
Yderveegskomplettering skal indga som en del af
det samlet facadekoncept hvori overvejelser om
funktioner som, dagslys, solceller, solafskaermning,
eestetik og energirigtige lesninger indgar, og
hvor drift og vedligeholdelse er indteenkt pa en
gkonomisk og rationel made med lang levetid.

7.4.1.1 Facade og tag bekladning

Udvendige  materialer onskes  slidsteerke,
vedligeholdelsesfrie og med god totalgkonomi.
Materialer som patinerer smukt og som passer
godt ind i kvarteret omkring Ryesgade.

7.4.1.2 Udvendige dor- og vinduespartier
Vinduer og udvendige dgre skal udfgres med
udvendig bekleedning der kreever minimalt
vedligehold, Vinduer skal designes séledes at de
kan pudses indefra.

Der skal benyttes lavenergiglas. Vinduer og dore i
stueetagen skal udfgres med tyverisikringsbeslag.
Alle dore udfgres med sparkeplader. Franske
altanpartier skal veere indadgaende.

Vinduer skal veere udadgdende og mindst et
vindue i hver rum skal kunne abnes og fastlases
i ventilationsstilling. Vinduer skal vaere min. Tre-
punkts heengslede og kunne lukkes taetsluttende.
| boliger skal mindst ét vindue i hvert rum veere
forberedt til at kunne veere el-betjent, tradles.
Hgijtsiddende vinduer skal kunne abnes med el-
betjent vinduesabner. Vinduesgreb skal veere
handicapvenlige.

Vinduespartier skal veere med lav Dbrystning,
sd man kan kigge ud bade som siddende
og sengeliggende. Vindueskarme skal veere
mgblerbare. Vandrette sprosser ma ikke placeres
i gjenhgjde

| forbindelse med hovedadgangsveje regnes
med anvendelse af indgangssystemer, der
tilpasses trafikken og hindre treekgener, og der
skal péaregnes anvendelse af lasesystem og
adgangskontrol i forbindelse med alle dgre. Dare
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skal have en bredde sa plejesenge kan passere,
samt udferes med handicapvenligt bundstykke.

7.4.1.3 Solafskaermning

| alle rum hvor der kan vaere gener af sollys pa
grund af rummets udformning eller placering skal
der veere udvendig automatisk solafskeermning,
med mulighed for let tilgaengelig manuel
overstyring.

7.4.2 Indervaegge, komplettering

Pa trafikerede steder og pa steder hvor der kan
veere risiko for beskadigelse af veegge skal
udadgéende hjarner pa inderveegge forsteerkes
eller beskyttes.

7.4.2.1 Dore mv.

Alle dgradbninger skal veere brede nok til at
korestole og plejesenge kan passere. Evt. skal
dore forsynes med sideparti. Alle indgangsder
til boligerne forberedes til derpumper med
tomrarsinstallation og blaend deeksel.

Hvor der er seerlige krav til lyd eller risiko for
treekgener anvendes taetningsskinner

Boligens indgangsdeor skal veere min. 3 — punkts 2-
delte dore med samlet fribredde pa min. 1300 mm,
forsynet med beraringsfrit elektronisk lasesystem,
samt indvendig vrider. Boligdere forsynes med
slagplade og dargreb skal vaere handicapvenligt.

@vrige dore / Skydedare i boligerne skal have fri
bredde pa min. 1300 mm. Veere let labende og ikke
massive hvis ikke det er et krav fra myndighederne.
Skydedore forsynes med gummianslag og
dorgreb der er handicapvenligt.

Dgrautomatik: Af hensyn til handicapvenlighed
skal dore i adgangsveje og til faellesrum
forsynes med automatisk derdbner (ABDL).
Dgre abnes enten via foler eller via kontakt.
Der skal paregnes anvendelse af lasesystem og
adgangskontrol i forbindelse med aflaselige dare

Dore til afdelingskokkener samt dore i
produktionskgkkenet forsynes med derautomatik
(ABDL).

Altandere udfgres med greb pa begge sider.

7.4.5 Lofter, komplettering
Der gnskes lofter med lyddeempende funktioner i
alle feellesarealer, boliger udfgres med faste lofter
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og alle ogvrige arealer med nedhangte lofter, med
let adgang til rummet over de nedhangte lofter.

7.4.6 Altankomplettering

Veaern eller raekveerker omkring altaner onskes
udfart delvis transparent, sa der bliver gode
muligheder for udblik fra altanerne. Synlige

undersider af altaner afdeekkes med lyst
plademateriale. Handlister udferes i varme
materialer.
7.4.7 Gulve

Alle gulvbeleegninger skal veere rengaringsvenlige,
skridsikre og med lave vedligeholdelsesudgifter.

Metalskinner eller bundstykker udfores
forseenkede i gulvbeleegning. Belagningerne
skal generelt imgdekomme kravene til god
komfort, godt indeklima, stor slidstyrke, og god
lyddaempning.

Ved valg af gulvmaterialer og deres indbyrdes
placering skal der foretages en analyse af
hvorledes dette handteres i forhold til rengering,
saledes der sikres en ensartet rengerings form
som muligt.

Overflader i bolig:

Gulve i stue og soveverelse — treegulve med
gulvvarme.

Gulv i badeveerelser - klinker (skridsikre) med
gulvvarme.

Overflader i feellesarealer og servicearealer:

Gulve i felles boligopholdsarealer — trze.

Gulve i gvrige opholdsarealer/servicearealer —
Linoleum.

Gulve gange - linoleum

Gulv i toiletter - klinker (skridsikre)

Gulve i multisal og genoptreeningssal — affjedrende
treegulv pa stroer (sportsgulv).

Gulve i produktionskakkenet — klinker (skridsikre).

@vrige gulve - efter funktion

Ved laegning af traegulve skal det sikres at der
kan anvendes varme i gulvet, hvor det gnskes
og der skal veere garanti fra leverandgrens pa
anvendelsen, og anvisninger skal fglges, og
der skal af kvalitetsdokumentationen fremga, at
anvisningerne er fulgt.



Linoleumsbelaegning skal veere GSO klassificeret
og veere GSO 5-ars slidgaranti. Endvidere skal der
ved aflevering foretages behandling med porefyld.
Alle samlinger i linoleum skal vaere svejste

Underlag for linoleumsbeleegning bgr veere
flydemgrtel eller anhydrit.

| vddrum geelder at B.B 200 geelder.
Alle rum med aflab skal have effektivt fald til disse

7.5 Overflader

7.5.1 Generelt

Materialer skal veere miljovenlige, ved valg
af materialer skal der lsegges vaegt pa
indeklimaet, arbejdsmiljget og at overfladerne er
vedligeholdelsesvenlige, renggringsvenlige og
modstandsdygtige overfor stad og slag mv.

7.5.4 Trapper og ramper, overflader
Hovedtrapper udfgres med samme belaegning
som tilstedende gulve. Alle trapper udferes med
vaskekanter.

Trappeforkanter skal veere afrundede og skridsikre
samt markeret i kontrastfarve /LRV (Light
Reflectance Value).

7.6. Velfeerdsteknologi

Huset skal forberedes séledes at velfaerdsteknologi
kan integreres pa en logisk og smuk made, hvilket
betyderatderbade skalveere god pladstilapparater
og feringer og at der er udtaenkt et koncept
for hvordan man indtaenker nye teknologien
vi ikke kender pd nuvaerende tidspunkt. Selve
velfeerdsteknologien er en bygherreleverance,
men de bydende opfordres til at komme med
oplzeg til hvilke teknologier, der pa sigt skal kunne
integreres i huset. De bydende opfordres derfor
til at vise scenarier hvor velfeerdsteknologien
er fuldt udbygget og derefter beskrive hvordan
huset forberedes til at kunne opfylde disse
scenarier i fremtiden. Principielt skal den del af
velfeerdsteknologien, der er anlaegsbetinget veere
indeholdt i gkonomioverslaget og mens den del
der bestar af apparater, computere, skeerme og
"lps” velfeerdsteknologi, som man med fordel kan
vente med at installere, ikke skal veere indeholdt i
den gkonomiske ramme.

Bygnigsfysik, Tekniske Krav Kap.7

7.7 Generelt for ventilation og VVS
installationer / Robusthed

Ved udformning, materialevalg og placering i
bygning/terreen skal installationerne sikres lang
levetid. Desuden skal renholdelse, vedligeholdelse
og reparation/udskiftning kunne foretages uden
vaesentlige indgreb i andre bygningsdele og
befeestede arealer. Ventilation bgr holdes skjult i
beboelse og administrative omrader, ventilation
(ind og ud bleesning) skal placeres diskret. Der
skal sikres god plads over nedheengte lofter og
i skakte saledes at der kan foretages udvidelser,
og rarkrydsninger. | keelder skal der veere normal
loftshgjde under installationer under loft.

Anlzegslgsninger afstemmes sd de ud over at
opfylde komfortkravene optimeres med hensyn til
energiforbrug og driftsteknik.

Det er et krav, at de tekniske anlaeg opbygges af
komponenter af anerkendte

fabrikater, sdledes at det kan garanteres, at
reservedele kan leveres i en rimelig

arreekke fremover.

Alle tekniske anlaeg med tilherende komponenter
tilsluttes, reguleres, styres og overvages via CTS-
anleegget.

Der skal sikres, at anleegget designet saledes der
er sikkerhed mod legionella

Der skal etableres leekagesikring, séledes at
utaetheder eller anden form for uregelmaessigt
forbrug hurtigt registreres.

Der skal monteres afspeerringsventiler pa hhv.
fremlgb og retur sektionsvis og ved hver enkelt
bolig.

7.7.1 Forsyninger

Generelt for alle typer af forsyninger geelder, at
der i dag er en raekke forsyning der daekker det
eksisterende Sglund, og disse vil ogsad veere
udgangspunktet for den fremtidige forsyning. Se
bilag med ledningsoversigt.

Stikledninger onskes i det fremtidige
Selund dimensioneret med et tillleg pa 30
% til evt. fremtidige udvidelser, og dette skal
analyseres/dokumeteres nar der foreligger en
behovsberegning for de fremtidige bygninger og
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en registrering af de eksisterende forhold.

Der skal etableres  forbrugsmalere jf.
myndighedskrav p& hovedforsyningerne.

7.7.2. Varmeforsyning, fjernvarme
Plejeboligerne skal forsat forsynes med fiernvarme,
og det forventes at primaere rum skal kunne
opvarmes til 23 grader, og den enkelte beboer kan
opvarme boligen til 23-24 grader.

Den eksisterende fjernvarmeforsyning pa Selund,
skal omleegges / bygges og tilpasset til det ny
Varmeforsyningsbehov, udfert i overensstemmelse
med geeldende normer og Almindelige
leveringsbestemmelser for fiernvarmeforsyning fra
Kebenhavnsenergi.

Hovedmaler skal veere forberedt for fiernafleesning.

7.7.3 Teknikrum / ventilationsrum
Indretningen af teknikrum skal disponeres séledes,
at installationerne sikres god tilgeengelighed,
og séledes at der er god plads til udvidelser i
fremtiden. Alle overflader skal veere robuste og
egnet til fastgorelse af installationer.

7.7.4 Overvagningsanleg - CTS

Der udfgres CTS-styring af installationssystemer
med tilhgrende kontrol- og alarmfunktioner. CTS-
anleegget bestar af hovedstation med tilhgrende
undercentraler. | hver station findes foruden
styrings- og overvagningssoftware energisoftware,
som registrerer forbrug samt opsummerer
maledata lgbende.

Der etableres automatisk overvagning af alle
veesentlige funktioner i de tekniske anleeg pa
samme styrenhed /system.

Der skal etableres et CTS-anleeg (Central
Tilstandskontrol og Styring) til styring, regulering
og overvagning og af vand-, varme-, el og
ventilationsanleegget.

CTS-anlaegget skal minimum kunne:

* Tillade individuel styring af forskellige afsnit/
rum

* Overvage temperatur, tryk og flow

» Automatisk formidle data om forbrug fra
malere til et regnskabssystem eller til anden
brugerflade
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* Udlgse alarmer og videresende genererede
alarmer via SMS eller e-mail.

* Hver beboelse skal kunne styrres og maéles
separat.

* Fzlles boligarealer skal kunne styrres og
males separat.

* Serviceomrader skal kunne styrres og males
separat

* Barnehaven skal kunne styrres og males
separat.

* Erhvervsmal skal kunne styrres og méles
separat.

7.7.5. Vandinstallationer

Radgiver skal felge byggeerfablad vedr. Varmt
brugsvand i bebyggelser - brugskvalitet,
bakterievaekst, cirkulation. Erfaringsblad (53) 10
0528

Der skal monteres blgdgering pa varmt brugsvand
og kalkindholdet skal kunne reduceres pa det
kolde brugsvand

Der skal etableres frostsikrede
vandaftapningssteder for havevanding og spuling.

7.7.5.1 Armaturer

Badeveerelser skal veere forberedt til japanske
dusch-toiletter (plejetoiletter) med fremforing af
varmtvand og tom ror til el. Alle blandingsbatterier
og toiletter skal udferes i vandbesparende
udgave. Den vandbesparende funktion i
blandingsbatterierne skal veere individuelt styrbar,
f.eks. som en "gko-knap”. Blandingsbatterier skal
veere med keramiske skiver og have drypgaranti
pa 10 ar.

Kokken- og handvaskearmaturer udfgres som
1-grebs armaturer. Brugsvandsarmaturerne skal
generelt veere af en type hvor handtagene er let
at betjene med svage fingre, f.eks. udformet som
"kollegreb”.

Bruserarmaturer skal vaere termostatstyret og
med ethandsgreb. Brusehoveder skal vaere med
afkalkerfunktion.

7.7.6 Varmeinstallation i bygning

Varmekilder skal teenkes sammen med komfort
for beboerne og ikke veere en hindring ift.



indretningsmuligheder.

Der skal veere gulvvarme i hver bolig, gulvwwarme
skal kunne holde grundopvarmningen til 21
grader, placering af rumfoler skal koordineres med
varme indblaesning pa ventilation.

Der gnskes en separat zoneflade pr. bolig til
grundventilation, s& indbleesningstemperatur
passer til komfort temperatur 21 grader.

Derudover onskes en busterfunktion med
efterlob pd en time, s& beboeren kan haeve
indblaesningstemperaturen 3-4 grader.

@vrige omrader som fellesarealer og service
arealer, her skal opvarmning analyseres i forhold til
komfort, energi og anlaegsgkonomi, samt i forhold
robusthed, herunder fleksibilitet i fremtidige
a&ndringer og udvidelser i bygningsindretning.

Varmeanlaegget skal udferes med en

hensigtsmaessig opdeling pa veksler
for radiatoranleeg, gulvvarmeanlaeg
og ventilationsanleeg samt  styring af

varmtvandsbeholder.

7.7.7 Ventilationsanlaeg

Der etableres mekanisk ventilation med
indblaesning og udsugning i alle primaere rum,
herunder multisal, restaurant/café, wellness
omrade, faelles spise- og opholdsrum, i feelles
kokkener samt i boliger. Ventilation skal udfores
med balanceret ventilation.

Det atmosfeaeriske indeklima skal opfylde kravene
til den tilstraebte rumtemperatur skal vaere 20 - 24
°C.

Kokkener forsynes med selvstaendigt
ventilationsanleeg med savel indbleesning som
udsugning. Luftmaengden bestemmes ud fra den
installerede effekt i kakkenet. Der skal etableres
generel rumudsugning ud over emheetterne.

7.7.8 Skakte

Der skal minimum veere en tojskakt pr. afdeling og
en affaldsskakt pr. ca. 24 boliger. Placeres helst i
skyllerum.

7.8 Generelt El og mekaniske anlaeg
/ robusthed

Ved valg af udformning, materialevalg og placering

Bygnigsfysik, Tekniske Krav Kap.7

i bygning/terraen skal installationerne sikres lang
levetid. Desuden skal renholdelse, vedligeholdelse
og reparation/udskiftning kunne foretages uden
vaesentlige indgreb i andre bygningsdele og
befeestede arealer. Der skal sikres god plads til
foringsveje over nedhaengte lofter, i skakte og
el teknikrum / tavlerum mv. sdledes at der kan
foretages udvidelser. | keaelder skal der veere
normal loftshgjde under faringsveje under loft.

7.8.1 Elanlaeg terraen
Det fremtidige effektbehov for nybyggeriet skal
undersgges og verificeres i projektforlgbet.

7.8.2 Princip for foringsveje

Bygningen skal indeholde alle ngdvendige
faringsveje for samtlige elinstallationer og udfares,
sa senere eendringer og udvidelser i starst muligt
omfang er til godset.

e For samilige foringsveje geelder, at
fyldningsprocenten maksimalt ma vaere 70%.

* Foringsveje skal
tilgeengelige.

veere skjulte, men let

Der skal veere speciel opmaerksomhed i forbindelse
med integrering af fremtidens velfaerdsteknologi,
foringsveje skal veere forsynet med spor mellem
de forskellige installationstyper.

7.8.3 Belysningsanlaeg

Forst og fremmest skal dagslys prioriteres hgit
i udformningen af huset, sdledes at behovet
for kunstlys reduceres mest muligt. Kunstlys
i afdelingerne, samt gvrige opholdsarealer
skal veaere varmt. Amarturer skal veere med let
udskiftelige lyskilder og ma ikke virke bleendende.

Der skal ved udformning af belysningsanleegget
leegges veegt pa& komfort, fleksibilitet (dvs.
muligheden for at aendre og tilpasse installationen
til @endret indretning pa et senere tidspunkt), og
energioptimale lgsninger, herunder opdeling af
lystaendinger i zoner,

Lys pd kontorer, mgderum og lignende skal
etableres med pir meldere/beveaegelsesfolere inkl.
dagslysstyring. Pir meldere skal kunne overstyres
ved hjeelp af afbrydere ved dare, sa lyset teendes
manuelt p& aforydere og slukker automatisk nar
rummet ikke anvendes.
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Der monteres beveegelsesfolere pa belysning i
depoter, teknikrum, medarbejdere toiletter, birum
0g sekundeere gange.

| gangarealer skal lyset automatisk deempes til
halv styrke om aftenen/natten. Lysets farve skal
ligeledes reguleres sédledes at medarbejderne
for det bedste arbejdsmiljg i nattetimerne. Al
belysning udfgres med let tilgeengelig mulighed
for manuel overstyring.

Der udfgres automatisk lysdeempning i multisal,
restaurant/café og kontorer hvor der udfgres
dagslysstyring.

7.8.3.1 Afbrydere og stikkontakter

Antallet af stikkontakter i boliger skal overholde
Sterkstromsreglementets krav, | alle ovrige
rum skal antallet af stikkontakter svare til de
enkelte rums funktion, Der skal i forbindelse med
detailprojektering fortages en analyse af behov. EI-
afbrydere skal anbringes let tilgeengelige, 90-100
cm over gulv, i hgjde svarende

til dergreb, alle stik og el-afbrydere skal kunne
betjenes fra karestol. Kontakter ma ikke placeres
séledes, at de kan beskadiges af plejesenge.

* Rengaringskontakter placeres med maximalt
10 meters afstand i gangarealer og feelles
opholdsarealer.

* Der etableres 1 stk. elstik for hver 2 boliger i
hver gang til opladning af kerestol

* Der skal generelt til alle dgre i faelles
adgangsveje, samt entré- og altan-/
terrassedgre til boligerne etableres faringsveje
for evt. fremtidig kabling for eldrevne
derabnere.

* | alle boliger skal der veere forberedt fuldt ud
for umiddelbar tilslutning af loftlift i soverum og
badeveerelse.

7.8.3.2. Udvendig belysning

Belysningsniveauet for skal min. opfylde
belysningsklasse E 4 pa faerdselsveje og - stier.
Adgangsdore til det fri skal veere separat belyste.
Udearealer / haveanleeg skal belyses. Der skal
veere belysning pa feellesaltaner.

Det er vigtigt at der med god belysning sikres
tryghed pa stier, ophold og aktivitetsarealer
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belysningsklasse:

* Ved pladslys: E1 (containerplads og
keokkengard)

* Ved parkeringspladser, tilkorselsvej og
stier: E2. Ved faerdsel af personer i natte og
aftentimerne intensiveres belysningen, sa
videoovervagning af omradet er mulig.

Belysningenskaludfgresmedbeveegelsessensorer
og veere overstyret af CTS anlaegget.

Der etableres elstik til el opladning af biler i
parkerings kaelder omfang iht. kap. 8 og 3 (Plan /
myndighedskrav).

7.8.3.3 Sikkerhedsbelysning

Der etableres ngd- og panikbelysning |f.
myndighedskrav. Anlaeggene opbygges som
centralt forsynede anleeg. Anlaegget opbygges
med overvagning, der sikrer anlaeggets drift og
vedligeholdelse.

7.8.4 Elektronik og svagstrom

7.8.4.1 Dor-/porttelefonaniaeg
Hovedindgangen, samt primaere adgangsdgre

skal veere forsynet med videoovervaget
samtaleanleeg/dertelefon. Der skal etableres
indvendigt samtaleanleeg med monitor i

hvert medarbejderkontor i afdelingerne, i
forstanderkontor samt receptionen med mulighed
for abning af hovedder. Systemet skal kunne
sammenkoblestilmobillgsning. Samtalefunktionen
skal kunne viderestilles til personsggeanleeg.
| forbindelse med produktionskokkenet vil der
veaere natleverancer (meelk mv.) som skal veere
muligt at aflevere i bygningen, uden at der stilles
medarbejdere til radighed for modtagelse.

Der skal veere ringetryk ved indgangsdgaren til hver
bolig og klokke i entré.

7.8.4.2 Sikring mod indbrud

Der skal installeres tyverialarm med sikring af
samtlige rum med vinduer og/eller dere direkte
til terreen med meldere for indikering af aflast der/
vindue. Alle dare til det fri udferes med magnet-/
motorldse tilsluttet ADK-anleegget. Installation
udfores af godkendt AlA-installater og anlaeggene
opbygges iht. reglerne for SKAFOR-godkendte
alarmanleeg som et fuldt adresser bart anleeg.



Der skal vaere glasbrudssikring p4 alle tilgeengelige
glasflader

7.8.4.3 Elektronisk adgangskontrol og
lasesystemsystem, ADK-anlaeg

Kaldeanleeg, derautomatik (ADK) og ABA anlaeg
skal kunne fungere via mobillgsning.

Der skal etableres elektronisk adgangskontrol
med bergringsfri kortleeser pa alle dere, pa alle
bygningens samt afdelingernes adgangsdere
etableres online-opkobling.

Der skal indkalkuleres programmel samt
hardware for programmering af ngglebrikker samt
adgangskort.

ADK udferes som en integreret del af AlA-
anlaegget. Sikkerhedsniveau 30

7.8.4.4 Video overvagning

Der skal udferes video overvagning af udvendigt
indgangsparti, forhal samt alle adgangsveje fra
stue/keelder til etagerne (forarealer til trapper og
elevatorer).

7.8.4.5 Teleslynge- og AV-anlaeg

| multisal, restaurant/café og ankomstareal samt i
alle feelles spise- og opholdsrum skal der etableres
teleslyngeanlaeg. Alternativt kan teleslyngeanleeg
etableres for hele bebyggelsen — rumsmitte skal
undgas.

| multisalen skal der etableres AV-anleeg med
video-, musik- og hgjtaleranlaeg tilpasset rummet.

Multisalen skal kunne opdeles i min. to senarier
med fuld bestykning af AV-udstyr.

7.8.4.6 Tele/dataanlag

Telefoncentral- IP telefoncentral med integreret
DECT telefonlgsning. Lasningen skal integreres
med kaldesystemet. Systemet opbygges
med udgangspunkt i, at der skal tilsluttes en
kombination af faste IP bordapparater, tradlase
DECT telefoner samt analoge numre for fax,
porttele-foner m.v.

Leverandgren skal tilsikre daekning for DECT
telefoni overalt indendears i byggeriet.

Telefonsystem skal understette tilslutninger med
ISDN BR (ISDN2), ISBN PR (ISDN30), samt SIP
trunking.

Bygnigsfysik, Tekniske Krav Kap.7

7.8.4.7 Antenneanlag

Der etableres brugerklare antennestikdaser i alle
boliger og feelles opholds- og spiserum samt i
multisal, Restaurant/café, Torvet, medierum og
aktivitetsomrade. Antennestik skal bade veere for
tv og radio.

| boliger installeres antennestik i bade stue og
soveveerelse. | opholdsrum og festsal etableres et
antal antennestikdaser der er hensigtsmaessigt i
forhold til indretning og meblering.

Anleegget skal dimensioneres efter Telestyrelsens
"Vejledende tekniske bestemmelser”, opbygget i
bredbandsteknik.

7.8.4.8 Bredband
Der skal vaere tradlgs internetadgang i hele huset,
og hver bolig skal have egen bredbandsforbindelse

7.8.4.9 Alarmanleeg,
personsggeanliaeg mv.
Deretableres et kaldeanlaeg, der giver medarbejder
en mulighed for tradlgst, at modtage kald fra egne
beboere, samt assistance- og nadkald fra andre.

kaldeanlaeg og

Der skal veere personlige ngdkalds sender, og
personalet skal kunne positioner ngdkald i hele
bebyggelsen, herunder naere udearealer

Kaldeanleegget skal integreres med et tradlgst IP
DECT telefonsystem.

Afdelingskontor

| afd. kontoret placeres laderack for DECT
telefoner. Laderack skal kunne skaleres og
udbygges efter behov. | afdelingskontoret
opseettes en vagtprofilvaelger, som skal give
mulighed for manuelt skift mellem mindst seks
forprogrammerede faste vagtprofiler.

Tradlgst kaldeanleeg, personsender, deckt
telefoner og lade rack skal veere inkluderet i
anlaegsgkonomien

Portapparat

Til hoveddaeren, samt gvrige primaere adgangsveje
gnskes etableret kameraovervaget dgrapparat
med tast, som ved aktivering kalder op til en eller
flere fordefinerede tradlase telefoner. Der skal veere
mulighed for samtale, og efterfelgende fierndbning
af der fra mobillasning herunder DECT telefonen.
Dgrapparatet skal veere udfert i rustfrit stal.
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Bylinier
Centralen bestykkes med 4 stk. ISDN2 interface til
bykald, hvortil der kan tilsluttes nummerserie efter
onske.

Der gnskes 3 stk. laderack, hver med plads til 6
stk. DECT telefoner pr. ca. 24 boliger placeret i
medarbejderrum.

Brandalarm

Brandalarmcentral tilsluttes kaldeanleegget. Ved
alarm skal aktuel brandtekst med angivelse af
lokale nr. vises i medarbejderets tradlgse telefoner,
samtidig med at telefonen signalerer med hurtige
tone/vibrator signaler. Alarmer fra brandcentralen
skal kunne udsendes til alle tradlese telefoner
inden for maks. 5 sekunder.

7.8.4.10 Nodstrom

Alle ydelser for etablering af denne entreprise
inkl. installation, programmering, igangseetning
og undervisning skal veere indeholdt med
mindre andet tydeligt er neevnt. - Der gnskes
ngdstremsforsyning af alle elementer i entreprisen
via nedgenerator, og batterideekning indtil
generator treeder til.

Der skal i forbindelse med detailprojektering
fortages en analyse af behov og muligheder skabe
en sikkerhed via anden form for ngdforsyning, set i
forhold til behov og anleegsgkonomi.

7.8.4.11 Sikringsanlaeg
varslingsanlaeg, ABDL-anlaeg mv.).
Der udfores ABA-anlaeg (automatisk
brandalarmeringsanleeg) og varslingsanleeg i
henhold til myndighedskrav.

(ABA-og

7.8.5 Elevatorer

Der gnskes som udgangspunkt at der etableres
1 vare- / sengeelevatorer (indvendige mal min.
1,75 x 2,4 m) pr. afdeling og 1 personelevator
(indvendige malmin. 1,7 x 1,7 m.) pr. 24 boliger. Evt.
vendemulighed for karestol i personelevatorstol
skal iagttages. Det ber ngje overvejes, hvorledes
elevatorernes placering indpasses i stue- og
keelderplanen i forhold til centerfunktionerne.

Elevatorer skal veere af den energiopsamlende
type
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7.8.6 Qvrige anlag

Kole- og fryseskabe, opvaskemaskiner,
vaskemaskiner og torretumblere og teknisk udstyr
i produktionskokkenet og vaskeri skal veaere
modeller til professionelt brug som erhvervs-/
industrimodeller.

7.9 Lyd

Generelt onskes efterklangstiderihenhold tii BR 10,
men der kreeves skaerpede krav i frekvensomradet
125 - 2.000 Hz i fglgende rum:

¢ Multisal/Café 0,5 sek.
* Faelles spise- og opholdsrum 0,6 sek.

¢ Ankomstareal 0,8 sek.

7.10 Inventar

7.10.1 Inventar i terraen
| de neerrekreative opholdsarealer opstilles beenke
i siddegrupper.

7.10.2 Loftlifte

| alle boliger skal der i soveveerelse installeres
skinnesystem til loftlift. | boligtype 1 skal der
installeres sammenhangende skinnesystem i
bade sove- og opholdsrum. | visse boligtyper skal
der leveres loftlifte til baderum, se rumskemaer
kap. 5

Ved valg af system og skinneprofil skal der tages
hensyn til, at det ikke skaemmer boligen, samt
minimering af arbejdsgange. Der ma ikke veere
gennembrydninger i veegge for skinnesystem.

Forflytning fra rum til rum skal kunne foretages
hurtigt og sikkert med én lgfteenhed. Til hver
afdeling skal der leveres 12 lgftemoduler inkl.
tilbehar.

Udgiften til loftlifte, og kran / motordelen (hunden)
skal indeholdes i anleegsgkonomien.

7.10.3 Tavler og skilte

Bebyggelsens navn markeres pa et velbelyst skilt
opsat ved hovedadgangsvejen til bebyggelsen.

Udvendig skiltning opstilles saledes, at besggende
let kan orientere sig ved bebyggelsens indgange.
Skiltene skal veere velbelyste. Udvendig skiltning
skal udformes og placeres efter neermere aftale og
i henhold til Kebenhavns Kommunes skiltemanual.



Der skal veere en orienteringstavie og
henvisningsskilte ved hovedindgangen og ved
hver afdeling.

Der skal veere velbelyst navneskilt pa hovedder til
hver bolig.

Der skal veere skilt med rumbetegnelse og/eller
navn pa der til alle yderligere rum.

| forbindelse med udvendig skiltning henvises til
Kabenhavns Kommunes vejledning.

7.10.4 Postkasser

Der skal sgpges dispensation til placering af
postkasser i de respektive afdelinger til levering af
posttil alle boliger og administrationen. Postkasser
skal opfylde Postvaesenets bestemmelser om
postkasseanleeg. Postkasseanlaegget skal
disponeres tilgaengeligt og overskueligt for
beboerne i de enkelte boenheder.

7.10.5 Fast inventar

Alt fast inventar er omfattet af projektkonkurrencen.
Det omfatter bl.a.:

Boliger:

Garderobeskabe

Veerdiskabe

Minikokkener

Toiletskab

Justerbar armestotter m. toiletrulle
Gardinskinner

Fast affaldsspand med klaplag
Ekstra toiletrulleholder
Badeforheengssystem

Feellesarealer:

Fast inventar i faelles kokken, bryggers/
grovkokken, vaskeri/rengaringsrum og depoter.
Skab til service i feelles spise- og opholdsrum,
samt gardinskinner og postkassesystem.

HC toiletter:

Japansk Duch toiletter

Justerbar armestotter m. toiletrulle
Fast affaldsspand med klaplag
Ekstra toiletrulleholder

Servicearealer:

Fast inventar i ankomstareal, festsal, kontorer og
medarbejderrum

Garderobe

Bygnigsfysik, Tekniske Krav Kap.7

Aflaselige taskeskabe
Afldselig  garderobeskabe
omklaedningsrum
Kokkeninventar i medarbejderspiserum

og inventar i

Kokken og rengaringsrum

Alt fast inventar
Produktionskakken

Alt fast inventar og teknisk udstyr
Depoter m.m.

Hylder

Vaskeri:
Alt fast inventar og teknisk udstyr

Cafesalg:
Udstyr og inventar

Velfeerdsafdelingen:
Loftskinnesystem og loftlift i omfang som angivet
i programmet

Depoter m.m.:
Hylder
Tradgitre og dore til Skifteretsdepoter

Udearealer:
Faste baenke, borde og skraldespande

Generelt gnskes fast inventar udfert i robust og
vedligeholdelsesvenlig udforelse. Der laegges
veegt pa et gennemgaende, ensartet og harmonisk
inventarvalg.

7.10.6 Lost inventar

Lostinventarerikkeomfattetafprojektkonkurrencen.
Der udarbejdes et inventarprogram for lgst inventar
i den efterfalgende projekteringsfase.
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Kap.8

Udearealer og parkering

8.1 Generelt

8.1.1 Disponering af byggegrund
Hoveddisponeringen af byggegrunden skal i
seerlig grad tage hensyn til etapedelingen af
byggeriet, saledes at en del af det eksisterende
hus kan fungere imens etape 1 opfares. Dernaest
er det et onske at husets hoveddisponering
tilpasser sig lokalomradet og bidrager positivt til
bylivet i omradet.

| kommuneplanen angives at udeopholdsarealet
skal udggre mindst:

30 % af bruttoetagearealet til boligformal
10 % af bruttoetagearealet til serviceformal
10 % af bruttoarealet til erhvervsformal.
100 % af bruttoarealet til institutionsformal.

Altaner starre end 2,5 m2 kan indgé i beregning af
udeopholdsareal.

8.1.2 Adgangsforhold

Der stilles store krav til sikring af en fornuftig
adgang til plejeboligerne og adskillelse mellem
gaende og kerende trafik. Der skal veere gode
afsaetningsforhold for af- og péastigning fra
biler/busser i umiddelbar forbindelse med
hovedindgangen. Afsaetningsareal foran
hovedindgangen gnskes overdeaekket.

Logistikken omkring vareindlevering
og udleveringen til produktionskakken,
vareindlevering af forbrugsvare, affaldsrum m.v.
skal indarbejdes i projektet.

8.1.3 Eksisterende beplantning

Det er et gnske at s& mange som muligt af de
eksisterende store treeer bevares, men funktionen
af det fremtidige plejehjem vaegtes hgjere end
bevarelse af de eksisterende treeer.

8.2 Beleaegninger

Belagninger skal veere egnede for
beveegelseshaammede og svagtseende for savel
korestols-brugere som personer med stokke,
gangstativer, rollatorer og vogne med porceleen,
sdledes at de kan feerdes uden problemer pa
udearealerne og i haveanlagget.

Alle stier, ankomst- og tilkerselsarealer samt
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opholdsarealer skal veere niveaufri, velbelyste og
tydeligt markeret.

8.3 Haveanlaeg

Frisk luft og dagslys har stor betydning for
beboernes og personalets trivsel og sundhed.
Haven skal give brugeren en behagelig og tryg
folelse af et veldefineret rum, der ligger afskeermet
mod trafikstej og feerdsel i det omkringliggende
byrum. Der leegges veegt pa, at opholdsarealerne
indrettes s& de giver mulighed for oplevelse og
intimitet samt sikkerhed i forhold til omgivelserne.
Haveanleeggets privathed skal gradueres
séledes der de fleste steder kun er adgang for
beboerne men andre steder ogsd er mulighed
for flere brugere. For at give oplevelse af liv er
der steder i haven, hvorfra der er udsyn til det
offentlige rum. Konkurrencedeltagerne opfordres
ogsa til at indteenke tagterrasser som en del af
udeopholdsarealerne.

Der skal etableres opholdsarealer der kan give
mulighed for oplevelser, enten ved egen aktivitet
eller ved at iagttage andre. Der skal veere varierede
tilbud af individuelle og falles opholds- og
aktivitetszoner som er overdeekket, skaermet eller
synlige og med mulighed for ophold i lee, sol og
skygge. Haven skal veere afskeermet mod vej og
trafik. Stier skal veere brede og stiforlabet ma ikke
ende blindt eller ved trafikerede veje/arealer. Stier
skal altid feore tilbage til udgangspunktet. | neer
tilknytning til feellesomrader og de udadvendte
centerfuntioner, skal der vaere let tilgengelig
adgang til attraktive og trygge udendgrs faciliteter.
Den primaere adgang til haven gnskes gennem
huset og udgangen ma ikke veere i gjenfaldende
fra haven.

De store feelles opholdsarealer gnskes placeret i
forbindelse med restaurant/café og multisal. Haven
indrettes varieret med mindre rum/siddepladser,
hvoraf nogle er overdeekket og andre afskeermet
med f.eks. beplantning kombineret med feaelles
terrasser/opholdsarealer. Haveanlaegget skal give
intime, trygge og lune opholdspladser afskeermet
fra vind og vejr. Der skal bade veere sol- og
skyggepladser.

Der onskes etableret forskellige varierede
oplevelser i udearealerne med veegt pa "urban



agriculture” og vandelementer, der kan relatere til
sgerne. Vandelementer kan teenkes sammen med
lokal forsinkelse af regnvand og lokalnedsivning,
hvis stedet egner sig til det.

Der skal etableres en ftreeningshave bla.
indeholdende en aktivitetsplads med
traeeningsmuligheder ol. idet fysioterapeuterne
gnsker at benytte haven til fysiske udfoldelse for
beboerne.

Der gnskes plads til en flagstang og haven
forsynes med elstik som giver mulighed for
stromforsyninger i forbindelse med forskellige
arrangementer.

Der onskes desuden et udekokken. En
bordplade med vask, vand, el-stik og hylder.
Udendgrsvandhaner placeres, hvor der er
ngdvendigt.

Haven skal give mulighed for en passende grad af
sanse- og farveoplevelser, overskuelighed, fysiske
oplevelser, ophold i lyst eller skyggefuldt omrade.
At meaerke vejr og vind under betingelser der
stimulerer, er en veesentlig del af livet ogsa selvom
man er gammel.

Der er borgere, der altid har sat pris pa at veere
ude eller har arbejdet ude. For at kunne bevare
denne kvalitet i livet, skal plejehjemshaven
vaere let tilgeengelig for beboere, s& man i
videst mulig omfang kan komme i haven uden
at veere afheengig af hjeelp. Beboernes fysiske
formaen skal tilgodeses ved etablering af korte
sammenheangende og velbelyste stiforlob som
forbinder aktivitets- og opholdsomraderne.

Beplantningen skal veere flerarig, stimulere
sanserne og vise dggnets og arstidernes skiften.
Der skal indarbejdes kilder til audiostimulation,
som den enkelte kan relatere sig til; eksempelvis
vandelementer med klukkende og rislende
vand samt volierer med sangfugle. Udvalgte
planter med forskellige typer af lgv bidrager til et
varieret lydbillede pga. de forskellige lyde, der
fremkommer, nar vinden rammer lavet.

Ligeledes skal omrader i haven indbyde til, at
beboere, personale og pargrende i faellesskab
kan pavirke havens udseende. Hgjbede skal give
beboerne mulighed for gregnne aktiviteter med
udplantning og pleje af blomster, grontsager mv.

Udearealer og parkering Kap.8

Der ma séledes vaere omrader, der ikke er fastlast
pa forhdnd men hvor de, der har lyst kan sa
sommerblomster, plante krydderurter, anbringe en
medbragt havenisse eller lignende, der kan give
haven et hjemligt praeg for de, der bruger den.

Siddepladser placeres varieret i haven s beboerne
dels kan folge med i husets og omgivelsernes
aktiviteter samt med dels kan finde fredfyldte
steder til stille samvaer og ro. Siddepladser ma
ikke veere for lave eller harde og skal forsynes
med ryglaen samt armlen. Mindre borde samt
en affaldskurv placeres i tilknytning til beenke og
ovrige siddepladser. | enkelte haverum skal der
veere mulighed for at ligge ned. Inventar skal veere i
robuste, vejrbestandige og vedligeholdelsevenlige
materialer.

Meningsfulde timer i haven styrker erindring, giver
nydelse og feellesskab. Beboerne stiller seerlige
krav til sikkerhed og tryghed som fordrer en seerlig
omhu i detaljeringen. Haven skal afskeermes sa
beboernes ikke forvilder sig udenfor centeromradet

8.4 Cykelpakering, skure m.v.

Der skal etableres ca. 200 stk. cykelparkering
inkl. et antal ladcykler, som skal vaere delvist
overdeekket og aflast. Derudover skal der veere
overdaekket parkeringplads med lade- og
pumpefacilitet til ca. 25 el-handicapkeretgjer. Der
skal veere mulighed for opbevaring af havemgbler,
haveredskaber, grill m.v i overdaekket rum. Ses
gerne helt eller delvist placeres i keelder. Det
ognskes at disse funktioner integreres, som en
naturlig del af bygningsanlaegget.

8.5 Tilkorselsforhold

Der skal veere afseetningsplads for taxa,
kortidsafsaetning for personbiler og stor bus mv.
foran hovedindgangen, med tilkersel fra Ryesgade.
2-3 Flyttebiler skal have parkeringsmulighed ved
indgang beliggende i neer tilknytning til elevator.

Der skal veere tilkarsel til vareindlevering fra
Ryesgade.

P - keelder skal have til- og frakarsel fra Ryesgade.
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8.6 Parkering

Der skal minimum placeres 80 parkeringspladser i
parkeringskeelder og max. 15 pa terreen.

Af de ca. 15 parkeringspladser pa terraen skal 5
skal veere handicapparkeringspladser og mindst
én parkeringsplads til Sglunds minibus.

P - keelderen placeres under jord, og forberedes
for tung trafik pa overliggende terreen og / eller
opfarelse af en bygning herover, samt frihgjde pa
minimum 2,3m.
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Kap.9

Udbuds- og konkurrencetekniske betingelser

9.0. Konkurrenceudskriver og -form

Konkurrencen er udskrevet af samvirkende
boligselskaber, SAB som en projektkonkurrence
med et begraenset antal deltagere i henhold til EU-
direktiv nr. 2004/18/EF (‘udbudsdirektivet’).

Konkurrencens sprog er dansk.

9.2. Deltagere

De fem deltagerteams er udvalgt efter en
praekvalifikationsfase i henhold til ovennesevnte
direktiv
Totalradgiver DOMUS arkitekter, med
underradgivere

Polyform Arkitekter

Cowi a/s

Henrik Harder, AAU

Mary-Ann knudstrup, AAU

Totalrddgiver Henning Larsen Architects A/S, med
underradgivere

BBP Arkitekter A/S

Hundsbeek og Henriksen radgivende ingeniarer
A/S

Henrik Larsen Radgivende ingenigrer A/S

Schul Landskabsarkitekter ApS

Totalrddgiver Cubo  Arkitekter A/S, med
underradgivere

Atelier PRO architekten bv

Buro Happold ApS

Hansen, Carlsen & Frolund A/S

Henrik Jorgensen Landskab A/S

Totalrddgiver Witraz arkitekter + landskab K/S,
med underradgivere

Entasis A/S

BOGL ApS bang og linnet landskab

Wissenberg A/S Radgivende ingenigrer
Wessberg A/S Radgivende ingenigrer

Totalradgiver JUW Arkitekter, med underradgivere
Snghetta Oslo AS

Ai architectural intelligence ApS

Arup

SlotMgller Radgivende Ingenigrer A/S
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| forbindelse med valget af medarbejdere
og eventuelle underradgivere til
konkurrenceforslagenes udarbejdelse skal de
medvirkende pa det enkelte konkurrenceteam
veere opmeerksomme pa, hvilke firmaer og
personer, der i henhold til EU’s udbudsdirektiv er
udelukket fra at deltage.

* Alle personer eller virksomheder, som har
veeret med til at tilretteleegge konkurrencen
eller har ydet vaesentlige bidrag til formulering
af konkurrenceopgaven.

* Repraesentanter for konkurrenceudskriveren
eller ansatte hos denne.

* Ansatte hos, kompagnoner til eller
arbejdsgivere for noget medlem af
dommerkomitéen eller dennes radgivere.

¢ Personer, der er i neer familie med eller har et
neert familielignende forhold til noget medlem
af dommerkomitéen eller dennes radgivere.

* Virksomheder, som er helt eller delvist ejet af
personer, der er i nger familie med eller har et
naert familielignende forhold til noget medlem
af dommerkomitéen eller dennes radgivere.

¢ | tvivistilfeelde ber man straks kontakte
konkurrencens sekreteer

9.3. Konkurrencens sekretaer
Vibeke Gravlund, KAB

Vester Voldgade 17

DK-1552 Kagbenhavn V.

E-mail: vib@kab.dk

9.4. Besigtigelsesmgade

Der vil blive indkaldt til et besigtigelsesmade
for konkurrencedeltagerne, med efterfolgende
besigtigelse af de eksisterende forhold pé
konkurrencearealet. Der ma deltage maximalt
4 personer fra hvert team. Mgdet foregar pa
plejehjemmet Sglund, Ryesgade 20, DK-2200
Kbh. N.

Spergsmal pa madet vil blive noteret og besvaret i
efterfalgende rettelsesblad



9.5. Foresporgsler

Spergsmal i forbindelse med konkurrencen ma
kun stilles skriftligt til konkurrencens sekreteer.
Spergsmalene, der skal veere forfattet pa
dansk, foreleegges i anonymiseret udgave for
konkurrenceudskriveren.

1. sporgefrist:  Spegrgsmalene ber veere
konkurrencens sekretaer i heende senest den 2.
maj 2012.

2. sporgefrist:  Spergsmalene ber veere
konkurrencens sekreteer i haende senest den 23.
maj 2012.

For begge spgrgerunder geelder det, at
speorgsmal og svar vil blive sendt til samtlige
konkurrencedeltagere en uge efter fristens udlgb,
sa vidt muligt vil spergsmal blive besvaret frem til
7 dage far aflevering..

9.6. Konkurrenceforslagets omfang
Planchemateriale
1. Situationsplan, mal 1:500

Der viser bygningens indpasning pa grunden og
indpasning i den lokale kontekst. Forslag til den
samlede disponering af konkurrenceomradet
med angivelse af ankomst- og tilkarselsforhold,
parkeringsarealer inkl. cykelparkering,
opholdsarealer, beplantning, befaestelser, kotering
mv.

2. Bygningstegninger, mal 1:200

Planer, snit og relevante facader, der pa en
overskuelig made redeger for projektets
arkitektoniske og funktionelle sammenhaenge,
redeger for disponering af alle etager med alle
funktioner.

3. Plan af mableret plejebolig model 1,2,3 og 4 i
mal 1:50

Herunder en rumlig praesentation.

4. Diagrammer visende intern og ekstern
logistikkoncept flow i forhold til f.eks. beboer,
personale, besggende samt af varestramme /
affald. Hvordan bebyggelsen kan opfgres sa den
folger etapeplanen.

5. Rumlige illustrationer/diagrammer efter eget
valg, der i et passende malforhold beskriver
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seerlige egenskaber ved projektet. Huset skal som
minimum vises fra Ryesgade og fra Sgerne.

6. Fysisk model i mal 1:500
Forslagsheefter i A3 format

Endvidere indleveres 15 stk. A3-haefter der
udover illustrationer fra plancherne indeholder en
fyldestgarende beskrivelse af projektet.

Beskrivelsen skal som minimum belyse falgende
punkter:

1. Funktion:

* Bygningens overordnede funktionelle
koncept, indretning og logistiske
sammenhange.

 Beskrivelse af flow og logistik.

» Beskrivelse af boliger, feellesarealer,
centerfunktioner, barnehave og erhvervsdelen

» Etapedeling af byggeriet.

* Hvordan huset er forberedt til
velfeerdsteknologi

* Beeredygtighed, Energikoncept

* Principe for de bygge og installationstekniker
der er valgt

* Overordnet brandstrategi.

* Byggeriets robusthed i forhold til eendringer i
byggeindretning / anvendelsesmulighed.

* Kosteffektiv drift og vedligeholdelse

2. Arkitektur:
* Hoveddisposition og arkitektonisk udtryk

* Planmeaessige lgsninger og ude inde
relationer.

* Bygningens indpasning pa grunden og
indpasning i den lokale kontekst

* Landskabelige disponering

* Skyggeforhold

Arealoversigt:

* Der skal udarbejdes arealoversigter over
fordeling af bolig- og serviceareal. Opgerelse
over de enkeltes boligers bruttoetageareal med
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angivelse af andel af feelles boligareal, samt
arealoversigt for bgrnehave, erhvervsarealer og
parkeringsarealer

* Opggorelse der viser overholdelse af
bebyggelsesprocenten pa max 185 %

* Arealopgerelse for disponering af arealer pa
matriklen, som viser disponering overholdeler
minimums krav om friarealer:

* Boligarealer 30%

* Erhvervsarealer og Servicearealer 10%
* Borneinstitution 100%

* Parkering og vej anleeg

* Bebyggelse areal

Oversigtsplaner i 1:500

med angivelse af fordeling af service-, bolig- og
feellesarealer, bgrnehave, erhvervsarealer og
p-arealer

3. Organisering og budgetoverholdelse:

* Organisering af totalrddgivning og
samarbejde med bygherren og andre relevante
aktarer.

* Naglepersoners CV’er og beskrivelse af
funktioner i opgavens forskellige stadier

Handtering af
* projekt og projekteringsledelse, samt
gkonomistyring

* Byggeledelse herunder styring af gkonomi
og aftalesedler

* Arbejdsmiljg og kvalitetssikring i projektering
og udforelsesfasen

* Risikostyring i projektering og
udforelsesfasen

» Sikring af fremdrift og overholdelse af tid i
projektering og udferelsesfasen

@konomisk redegerelse

| besvarelsen af konkurrenceopgaven gnskes
det sandsynliggjort, at den gkonomiske ramme
kan overholdes med det foresldede projekt.
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De konkurrerende opfordres til successivt at
kontrollere anlaegsudgifterne ved samtidigt
at ‘skitsere’ pa gkonomien. Der skal afleveres
et overordnet prisoverslag, (se Bilag) der
dokumenterer hvordan man i sin besvarelse
af opgaven har administreret den gkonomiske
ramme for projektet.

Driftsgskonomien for Sglund er endnu ikke
vedtaget, men forslag der fremmer en
effektiv.  ressourceudnyttelse og minimal
personalebelastning i driftsfasen, er gnskligt.

4. Tiloudt honorar

Honorarets storrelse angives i “Aftale om
teknisk rddgivning og bistand” (se Bilag). Der er
med henblik pa, at sikre et projekt af hgj kvalitet
fastsat et minimumshonorar p& minimum 7% og
hajst 10% af handvaerker udgifterne. Honoraret
skal indeholde samtlige ydelser i "Aftale om
teknisk radgivning og bistand”. Bud under og
over det fastsatte minimumshonorar vil ikke blive
antaget, som veerende konditionsmeessige, og
dermed ikke indga i bedemmelsen.

Der kan ikke tages forbehold for vilkar angivet
i rddgivningsaftalen. Eventuelle uklarheder o.l.
bor sgges opklaret i spergefasen.

Aftale om teknisk radgivning (bilag)

Der skal afleveres et eksemplar af den udsendte
“Aftale om teknisk radgivning og bistand”
udfyldt med tilbudt honorarprocent.

Det bemeerkes, at aftalen vil kunne
endres af bygherren som opfelgning pa
forhandlingsmgadet efter konkurrencen, aftalen
underskrives i fuldt udfyldt stand efter madet.

@konomisk ramme

Den maksimale okonomiske ramme for
handveerkerudgifter er 631.000.000,- k.
inklusiv uforudseelige udgifter og moms for
det samlede projekt.

Forudseetningerne for den gkonomiske ramme er:

* Boliger udger max. 17.750 DKK. pr. m2 inkl.
moms

* Servicedelens udger max. 18.350 DKK. pr.
m2 inkl. moms

* Bgrnehavens udger max. 16.100 DKK. pr. m2



inkl. moms

* Erhvervsdelens udger max. 4.900 DKK. pr.
m2 inkl. moms

* Parkeringskalders skal gennemfores
indenfor den samlede ramme af ovennaevnte.

Hvis byggeriet ikke overholder ovennavnte
prisramme efter udbud i hovedentreprisen, skal
totalrddgiveren omprojektere vederlagsfrit indtil
gkonomien overholdes.

Rammen indeholder alle udgifter til gennemfarelse
af byggeriet i 2 etaper frem til ibrugtagning for
hver etape, se herunder opremset punkter, samt
efterfolgende arealfordeling, samt bilag vedr.
handveerksudgifter:

* Byggeplads etablering og drift i flere faser

* Entrepriseudgifter vedrgrende
nedbrydningsarbejder.

* Entrepriseudgifter vedrgrende
opbygningsarbejder.

* Entrepriseudgifter vedrgrende
anleegsarbejder og udearealer.

* Fast inventar ogsa til udearealerne.
* Kunst
 Uforudsete udgifter

* Supplerende geotekniske- og miljgmeessige
undersggelser for hhv. eksisterende bygninger
og jordbundsforhold.

Udenfor ovennaevnte okonomiske ramme er
folgende udgifter, som afholdes af bygherre:

* Grundkab.

* Promillegebyrer og byggeskadefonden.
* Finansieringsomkostninger.

* Bygherres interne styringsomkostninger.
* Bygherres forsikringer.

* Forundersggelser geoteknik og jord.

* Landinspektar.

* Afholdelse af projektkonkurrence.

* Gebyr for byggetilladelse.

* Tilslutningsafgifter.
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* Forbrug i byggeperioden.
* Lost inventar
* Totalrddgiverens honorar

* @vrige bygherreomkostninger.

Arealer
Forudseetningerne for rammen er:

» Boligdelens bruttoetageareal udger ca.
25.400 m2

* Servicedelens bruttoetageareal udger i alt ca.
10.073 m2 - Hvoraf de ca. 2.240 m2 henhgrer
til keelder arealer (8.776 m2 er stotteberettiget).

* Bgrnehavens bruttoareal udger ca. 1140 m2
* Erhvervsdelens bruttoareal udger ca. 100 m2

* Parkeringskeelders bruttoareal udger ca.
2400 m2 - Svarende til 80 pladser af 30 m2. pr.
stk.

Digitalt materiale.

En CD/DVD med samtlige illustrationer fra forslaget
med henblik pa gengivelse i dommerkomiteens
betenkning. lllustrationerne bedes afleveret i
ikke last pdf-, psd-, eps- eller jpg-filformat. Hver
illustration som en seaerskilt fil. Illustrationerne
skal kunne omseettes til liggende A3-format med
folgende passende oplgsninger. Desuden gnskes
der en PDF-fil med beskrivelseshzaeftet.

Endvidere skal projektets hovedtegninger, plan,
snit og opstalt i 1:200 sesettes op i en printklar
version til brug for tryk af tegningssaet til beregner.

Navnekuvert
En ugennemsigtig, forseglet kuvert, indeholdende:

* Navneseddel i A4-format med
forslagsstillerens navn, adresse,
telefonnummer (dag / aften), e-mailadresse
samt forslagets kendingstal. Desuden skal
totalrddgiverteamets sammensaetning oplyses,
og det skal anfgres, hvem der har ophavsret til
forslaget, og hvem der eventuelt har medvirket
som medarbejder, konsulent eller radgiver
uden andel i ophavsretten.

Kuverten forsynes med teksten “Navneseddel”
og det valgte kendingstal.
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* Tilbudsgiveren skal vedlaegge tro og

love erklaering om, at denne ikke har
ubetalt forfalden geeld til det offentlige. jf.
lovbekendtgorelse nr. 336 af 13. maj 1997. i
den forseglet kuvert

* Tilbudsgiver skal vedlzegge CV’er pa
ngglepersoner i den forseglet kurvet

Det understreges, at tegninger og andet
forslagsmateriale ud over ovennaevnte ikke vil
blive optaget til bedemmelse.

Forslagets omfang ma ikke overstige 1,2 m i
hgjden og 4,2 m i leengden.

Der mé kun indleveres ét forslag fra hvert af de
indbudte deltagerteams.

9.7. Forslagets udfaorelse

Forslaget skal vaere anonymt, og samtlige dele
af forslaget skal tydeligt maerkes med et 5-cifret,
tilfeeldigt valgt kendingstal.

Tegninger, gvrige illustrationer og beskrivelsestekst
afleveres i form af plancher, der er opklaebet pa
stift pap og er forsynet med ophaengningsplan.
Materialet ma ikke veere rullet eller foldet.

lllustrationerne udferes i en teknik, der muligger
en klar opfattelse af forslaget.

Alle tekster, herunder tegningspaskrifter, skal veere
forfattet pa dansk.

9.8. Indlevering

Forslagene skal senest tirsdag den. 12. juni 2012
kl. 13.30 veere indleveret/afleveret til:

Vibeke Gravlund, KAB
Vester Voldgade 17
DK-1552 Kgbenhavn V.
E-mail: vib@kab.dk

Emballagen skal tydeligt veere maerket

"Projektkonkurrence — Sglund”
Forslagene skal afleveres anonymt.

Forslag der fremsendes via postvaesen eller et
kurerfirma skal vaere fremme pa ovennavnte
adresse senest 12. juni 2012 kl. 13.30 for at
kunne blive optaget til bedemmelse. Ved valg af
forsendelsesform er det konkurrencedeltagerens
ansvar, at tidsfrister overholdes.
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9.9. Dommerkomité

Konkurrenceforslagene vil blive bedemt af en
dommerkomité bestadende af:

Dommere:

Rolf Andersson Forman, KAB,

Per Christensen, Kabenhavns Kommune
Vivian Buse, Kabenhavns Kommune

Lene Vennits, KAB

Tina Saabye, Stadsarkitekt Kebenhavns Kommune
Kjeld Poulsen, fra SAB

1 arkitektfagdommer udpeget af AA

1 arkitektfagdommere udpeget af AA

1 landskabsarkitekt fagdommer udpeget af AA
1 ingenigrfagdommer udpeget af IDA

Sekreteer for dommerkomiteen:
Vibeke Graviund, KAB.

Radgivere for dommerkomiteen:
Jesper Niros, specialkonsulent,
Organisation, Kebenhavns Kommune
Lars Poulsen projektleder/konsulent, Kabenhavns
Kommune

Hannah Hjorth, sygeplejefaglig
Kabenhavns Kommune

Peter Keerhus Sarensen, Arkitekt MAA, Center for
Bydesign, Kgbenhavns Kommune
René Jensen, Driftsleder KAB

Jan Nybo Jensen, Centerchef,
Kebenhavns Kommune

Thomas Gaard Lauridsen, projektleder/konsulent,
Kebenhavns Kommune

Jan Crongvist, energi- og varmekonsulent, KAB
Henrik Rune Jensen, Driftschef KAB

Advokat Kurt Bardeleben LETT Advokatfirma

Ekstern bygherreradgiver er Force4 architects
ApS og Grontmij A/S

Dommerkomiteen har ret til yderligere at indkalde
seerligt sagkyndige som radgivere, safremt der i
dommerkomiteen er enighed herom.

Center for

konsulent,

Solund,

9.10. Bedommelseskriterier

Kriterium for tildeling af opgaven er "gkonomisk
mest fordelagtige bud”. Med henblik pa at finde
det "gkonomisk mest fordelagtige bud” vil der ske
en vurdering i henhold til falgende underkriterier.



Veaegtningen af underkriterierne er som fglger:

1. Funktion 35%
Forslagene vil blive vurderet pa

forslagets evne til at frembringe nyskabende
innovative lgsninger, funktionelle indretninger og
logistiske sammenhaenge for et plejehjemsbyggeri,
savel inde som ude. Det vurderes hvorledes
og i hvilken grad forslaget opfylder de gnskede
funktioner, jf. programmets kapitel 5 og 8. herunder
kravet til etapedeling af byggeriet.

Forslagets evne til, atindarbejde velfaerdsteknologi
jf. programmets kap. 4 og 7.

| hvilken grad forslaget opfylder krav og
malseetningerne for beeredygtighed jf.
programmets kap. 6.

| hvilkken grad forslaget opfylder @nskerne
jf. programmets kap. 4, 5, 7 og 8 om
velfeerdsteknologi, teknisk og  konstruktiv
robusthed i forhold til bygnings fleksibilitet,
samt bygge- og installationstekniske Igsninger,
som understotter til en kosteffektiv drift og
vedligeholdelse, herunder rengering og almen
service.

2. Arkitektur 30%

Projekterne vurderes ud fra hvorledes det
overordnet arkitektoniske greb inkl. udearealer,
fremstar eestetisk og arkitektonisk. Hvorledes
forslaget evner at realisere programmets
intentioner og mal, navnlig leegges der veegt pa
forslaget evne til at indpasse sig pa matriklen og
i lokalomradet, lgsninger pa adgangsforbindelser,
by relationer og overgangen fra de offentlig til
private arealer.

Projekterne vurderes ud fra hvorledes projektets
evner at opfylder malsaetninger for disponering,
af plan og arealmeessige forhold, savel inde som
ude, jf. programmets kapitel 3, 5 og 8.

3. Organisering og budgetoverholdelse 25%

Der vil blive lagt veegt pa, at konkurrenceforslaget
indeholder et tilbud om en organisation, der
sd vidt muligt kan understgtte projektets
gennemforelse til mangelfri aflevering til tiden
og uden budgetoverskridelser. Dette vil blive
vurderet med udgangspunkt i forslagets oplaeg til
konkret organisering af opgaven og samarbejdet
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med bygherren og andre, samt en vurdering af
beskrivelsen for:

* Naglepersonernes funktioner pa opgavens i
forskellige stadier af byggeriet

* Handtering af projekt og
projekteringsledelse, samt gkonomistyring

* Byggeledelse herunder styring af gkonomi
og aftalesedler

* Arbejdsmiljo og kvalitetssikring i projektering
og udfgrelsesfasen

* Risikostyring i projektering og
udforelsesfasen

* Sikring af fremdrift og overholdelse af tid i
projektering og udferelsesfasen

Ved beskrivelse af bemandingen med
ngglepersoner, jf. ovenfor, vil der blive lagt veegt
pa de pageeldende ngglepersoners CV, og det vil
blive vurderet, i hvilket omfang de pageeldendes
erfaringer kan forventes at understotte de
funktioner, hvori de indplaceres.

Det vurderes i hvor hgjgrad det er sandsynligt, at
den gkonomiske ramme kan overholdes med det
foreslaede projekt.

BEMARK Den gkonomiske ramme kan ikke
endres. Udelukkende forslag, som bygherre
vurdere kan realiseres inden for den gkonomiske
ramme, betragtes som konditionsmeaessige.

4. Tilbudt honorar: 10%

| projektforslaget kan der bydes ind med
honorarer pa minimum 7 % og maksimum 10 % af
byggeomkostningerne fastsat som det af kunden
godkendte Licitationsresultatet.

Endvidere indgér de tilbudte timesatser indsat i
Aftale om teknisk radgivning og bistand.

9.11 Vederlag og praemiering

Alle  konkurrencehold, der afleverer et
konditionsmaessigt forslag i overensstemmelse
med konkurrenceprogrammet, modtager et
vederlag pa 250.000 DKK — dog som a/c honorar
til vinderen.

Ovenstdende belgb er inkl. moms og kommer
til udbetaling umiddelbart efter bedommelsens
afslutning.
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9.12. Offentliggorelse af resultatet

Bedommelsen forventes afsluttet medio juli og de
konkurrerende vil skriftligt modtage meddelelse
om konkurrenceresultatet.

9.13. Rettigheder

Ejendomsretten til  de indsendte forslag
tilhgrer konkurrenceudskriveren. Ophavsretten
til et konkurrenceforslag forbliver altid hos
forslagsstilleren.

Projektets gennemforelse er betinget af den
ordregivende myndigheds endelige godkendelse.

Hvis sagen standses, for der er underskrevet
kontrakt med vinderen, eller matte den udbudte
opgave ikke blive overdraget vinderen inden
to &r efter konkurrencens afslutning, tilkommer
der vinderen en kompensation pa 250.000 DKK
inkl. moms. Safremt opgaven senere overdrages
vinderen, er det udbetalte kompensationsbelgb
at betragte som en a conto udbetaling af
radgivningshonoraret.

Konkurrenceudskriveren og tredjepart har ret til at
publicere de indkomne forslag, f.eks. i dagblade
og elektroniske medier. Ved publiceringen vil
forslagsstillernes navne blive oplyst.

Vinderen / Bygherre og Kegbenhavns Kommune
har ved opgavens overdragelse ret til at bruge
elementer / ideer fra gvrige forslag

Returnering:

Forslag returneres ikke

9.14. Forsikring

Forslagene vil ikke blive forsikret, idet det
forudsaettes, at forslagsstillerne  opbevarer
originaler af det indleverede materiale.
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Bilagsliste
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Bilagsliste

Programmateriale
1.Kontrakt
* Oplzeg til totalradgiverkontrakt (Eftersendes)
» Samarbejdsbilag (Eftersendes)
* |KT-aftale (Eftersendes)
* Ydelsesbeskrivelse 2012
* Tidsplan af 30.3.2012
2. Projektmateriale:
* Luftfotos af 6.1.2012, 6 stk..
* Sgerne Facade collage af 29.02.2012
* Grundkortet dwg/dgn.
* Koteplan - landinspektor af 16.01.2012
* Ledningsoplysninger af 10.01.2012
* Eksisterende tegninger af Sglund, div.
» Geotekniske undersggelser af 2.06.1971/19.12.2011
* Miljgtekniske forhold (jord) af 5.01.2012
* Miljpundersgagelse af PCB- og asbest forekomst i det eksisterende byggeri af nov. 2011
* Totalokonomi — Kalkulationsskema (Eftersendes)
* Arealskabelon (Eftersendes)
3. Publikationer:
* Vejledning: Indretning af aeldreboliger for fysisk plejekraevende m.fl. (Eftersendes)
* 17 principper — et godt grundlag for trivsel i de nye plejeboliger. SUF 2005
* Tjekliste april 2012 — planlaegning, projektering og indretning af plejeboliger, SUF 2012
* Trivsels & plejeboligens udformning, servicestyrelse 2008
* Miljg i byggeri og anlaeg 2010, Teknik- og miljgforvaltningen. Kebenhavns Kommune
* Arkitekturby Kabenhavn, Kabenhavns Kommunes arkitekturpolitik 2010
» Kgbenhavns kommunes Affaldsplan 2012
* Modelprogram for Plejeboliger, Erhvervs- og byggestyrelsen, marts 2010
* Kommuneplan 2011
4. Inspiration:
* Inspirationsarrangementer i 2011
* Inspiration fra de 4 vidensgrupper — Praesentation 14.10.2011
* Studietur til Holland og Kebenhavn, Oktober 2011
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